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Stadtstruktureller Wandel in Albanien

Der Transformationsprozess im konsumorientierten Dienstleistungssektor Tiranas

Hans Becker und DanIeEL GOLER

Der Ubergangvonder Plan-zur Markt-
wirtschaft bzw. von diktatorisch-zentra-
listisch zu demokratisch-liberal be-
stimmten Rahmenbedingungen des
Lebens in ehemals kommunistischen
Landern wird bekanntlich als Trans-
formationsprozess bezeichnet. Im
Zuge seiner wissenschaftlichen Auf-
arbeitung erwuchs der Geographie in
der regionalen Transformationsfor-
schung ein neues Aufgabenfeld (Fass-
MANN 1999, S. 11). Dessen bisherige
Bearbeitung zeigt allerdings erhebli-
che rdumliche Ungleichgewichte. Zu
den regionalen Desiderata der For-
schung z&hltu. a. Stdosteuropa (WAR-
DENGA 1999). Der vorliegende Beitrag
Uber Albanien soll beitragen, die be-
stehenden Kenntnislicken zu schlie-
Rent

Wie in allen betroffenen Landern
manifestiert sich die zu untersuchende
Entwicklung auch in Albanien am
deutlichsten in den grofl3en Stadten. In
der Landeshauptstadt Tirana findet
sie physiognomisch ihren auffalligsten
Niederschlag in den konsumorientier-
ten Dienstleistungsbereichen.

Zur Zeitder kommunistischen Plan-
wirtschaft war die Versorgungssituati-
onin Albanien durch ein unzureichen-
des Angebot bestimmt. Manche Wa-
rengruppen gab es im regularen Han-
del Gberhaupt nicht, fast alle Gibrigen
in zu geringer Quantitat und haufig
nur in minderer Qualitat. Allgemei-
ner Mangel, selbstbei Grundnahrungs-
mitteln, war verbreitet. Ahnlich stand
es mit dem Angebot im Dienstleis-
tungssektor. Viele der bei uns ubli-
chen Dienstleistungen wurden nicht
angeboten, bei anderen war der Stan-
dard niedrig. Die gesamte Warenver-
sorgung und alle Dienstleistungen la-
gen in staatlicher Hand bzw. waren in
zwangsgenossenschaftlicher Form un-
terstaatlicher Aufsichtorganisiert. Als
einziges bescheidenes Rudiment eines
privaten Warenhandels konnten in al-
banischen Stadten vor 1990/91 hin und
wieder einige Kolchosbauerinnen am
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Jahr Handels-
betriebe
1990 10
1991 1.613
1992 4.411
1993 7.095
1994 11.898
1995 4.984
Gesamtzahl Ende 1995 30.011

Dienstleistungsunternehmen
(ohne Transportbetriebe)

15

570

1.686

2.157

3.430

1.342

9.200

Tab. 1: Anzahl privater Handels- und Dienstleistungsunternehmen in Albanien

nach dem Jahr ihrer Griindung
Quelle: InsTaT 1996, S. 15

Strallenrand beobachtet werden, die
kleine Mengenvon Gartengemuse feil-
boten.?

Der allgemeinen Unterversorgung
mit Waren und Dienstleistungen ent-
sprach ein verbreitetes Defizitan VVer-
sorgungsmaoglichkeiten. Geschéfte,
Buros und Werkstatten waren zahlen-
maRig auf ein Minimum beschrénkt;
zudem erschien deren Verteilung im
Stadtraum nichtimmer leicht verstand-
lich.

Nach dem Ende der planwirtschaftli-
chen Ordnung wurde die vorherige
Unterausstattung mit Geschaften und
Buros sehr schnell von einer offen-
sichtlichen Uberversorgung mit der-
artigen Einrichtungen abgeldst. Die
Zahlen entsprechender Griindungen
sind ein Indikator dieser Entwicklung
(Tab. 1). Dabei ist in Rechnung zu
stellen, dass die Angaben der offiziel-
len Statistik vermutlich zu niedrig sind.
Allein in Tirana wurde 1996 die Zahl
von Kiosken und Verkaufsstanden auf
mindestens 5 000 geschatzt®.

Fur die groBe Zahl von Geschéfts-
neugrindungen, die im Zuge des alba-
nischen Transformationsprozesses ent-
standen, gibt es eine Reihe von Griin-
den. So drangte nach dem Zusammen-
bruch des kommunistischen Regimes
in Albanien und der damit einherge-
henden Offnung des Landes sehr
schnell ein stark vermehrtes Waren-
angebot auf den Markt. Es wurde vor
allem durch Lieferungen aus dem

Ausland gespeist. Dem entsprach eine
erheblich gesteigerte Nachfrage der zu-
vor unterversorgten Bevolkerung. Die
notige Kaufkraft —wenn auch im Ver-
gleichzuden Nachbarlandernvonrela-
tivbescheidenem MaR —resultierte aus
verschiedenenQuellen (u. a. L6hnevon
Gastarbeitern im Ausland, Erlose aus
dem Schmuggel, internationale Hilfen).
Dasgestiegene Einzelhandelsvolumen
hatte eine deutliche Zunahme von Ge-
schaftslokalen zur Folge, wobei zunachst
allerlei Provisorien eine beachtliche
Rolle spielten.

1 Wesentliche Ergebnisse des vorliegenden Beitrags
wurden 1996 im Rahmen eines Projektseminars
unter Leitung der Verfasser erarbeitet. Teilnehmer
waren cand. phil. M. Bevertg, cand. phil. M. DieT-
RricH, Dipl.-Geogr. H. Horcke, cand. phil. T. JANzER,
cand. phil. B. Koppen, Dipl.-Rom. B. Kraus, cand.
phil. A. Lerz, cand. phil. R. Ma (alle Bamberg)
sowie Dipl.-Kfm. R. ScHmipt (Budapest). Bei den
Befragungen wurden wir von einer Gruppe von Stu-
dentinnen und Studenten des Geographischen Ins-
tituts der Universitat Tirana unterstitzt. Fir gute
Zusammenarbeit danken wir insbesondere Herrn
Dozenten Dr. D. Doka (Universitat Tirana) sehr herz-
lich.

2 Die im fruheren Ostblock weit verbreitete private
Hoflandwirtschaft, die es LPG- bzw. Kolchosange-
hérigen erlaubte, geringe Flachen (haufig 2 Morgen)
privat und individuell zu bewirtschaften, hatte in
Albanien besonders enge Dimensionen. Als privat
zu nutzende Flache war lediglich ein Garten von
maximal 1 000 gm Groéf3e erlaubt. Dementsprechend
fehlte ein umfangreiches Angebot landwirtschaftli-
cher Produkte aus einer derartigen individuellen
Landwirtschaft.

3 HoHLER, G.: In Albanien bliihen die Marktwirtschaft
und alle ihre Auswichse. Frankfurter Rundschau
Nr. 129 vom 5./6. 6., 1996 S. 16.
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Abb. 1: Lage der Untersuchungs- und Befragungsgebiete in Tirana

Hinzu kam die hohe Arbeitslosigkeit
im Lande. Fehlende Mdoglichkeiten
anderer Art bewogen manchen Er-
werbslosen zum Versuch, durch Auf-
nahme einer Handelstatigkeit — in der
Regel ein bescheidener Kleinhandel -
ein Einkommen zu erzielen. So wird
berichtet, dass beispielsweise viele il-
legal aufgestellte Kioske in Tiranavon
den Behoérden (zunéchst) toleriert
worden sind, um die ohnehin groRe
Zahl der Arbeitslosen nicht weiter zu
erhéhen.

In Anbetracht der angedeuteten
Rahmenbedingungen erstauntesnicht,
dasswéahrend des Transformationspro-
zesses im Einzelhandelssektor vor al-
lem Kleinbetriebe entstanden. Dem-

entsprechend weist die Statistik von
1995 fur Einzelhandelsunternehmen
durchschnittlich 1,6 Angestellte je
Geschaft aus (INSTAT 1996, S. 25).
Ganz éhnliche Resultate ergaben sich
bei einer Befragung von 153 entspre-
chenden Betrieben in Tirana im Mai

Art der Finanzierung
Eigenmittel/Mittel der Familie
Bankkredit

Privatkredit

sonst.

keine Angabe/weil nicht
insgesamt

1996. Abbildung 1 zeigt die Lage der
Befragungs- und Kartierungsgebiete
innerhalb der Stadt. Zwei Drittel der
Angesprochenen hatten ein bis drei
Beschéftigte (incl. des Inhabers) und
fast alle waren Einbetriebsunterneh-
men; lediglich 18,3 % der befragten

Anzahl in %
130 85,0

6 3,9

2 1,3

7 4,6

8 5.2

153 100,0

Tab. 2: Finanzierung der Geschaftsgrindung

Quelle: Befragung im Mai 1996



Land Nennungen in %
Italien 17 31,5
Griechenland 15 27,8
Deutschland 6 11,1
Ubrige EU 4 7,4
ehem. Jugoslawien 4 7.4
sonst. 8 14,8
Summe 54 100,0

Tab. 3: Frithere berufliche Tatigkeit von Geschéftsinhabern im Ausland
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Abb. 2: Von der Plan- zur Marktwirtschaft — Transformationsformen im Einzelhandel

Tiranas

Falle gehorten zu Mehrbetriebsunter-
nehmen.

Die fir die Griindung derartiger
Kleinbetriebe erforderlichen Mittel
Uberstiegen oft die finanziellen Mog-
lichkeiten eines Einzelnen. Innerhalb
der Familie konnten sie jedoch meist
bereitgestellt werden. Bei der Befra-
gung von Geschéftsinhabern — auch
einige Café- und Restaurantbesitzer
waren darunter —wurde deutlich, dass
das Startkapital in 85 % der Falle aus
der Familie stammte; Verwandten-
kreditesind darin inbegriffen (Tab. 2).
Die beiuns Uiblichen Finanzierungswe-
ge (Bankkredite, staatliche Forder-
maflinahmen u. a.) spielen keine nen-
nenswerte Rolle, oder es gibt sie nicht.
Unklar bleibt, ob bedeutsame Teile

4

des Griindungskapitalsim Ausland ver-
dientwordensind. Die Erhebungeiner
vorangehenden beruflichen Téatigkeit
von Geschéftsinhabern im Ausland
zeigt, dass nur etwa 30 % der Befragten
jemals im Ausland gearbeitet haben —
wobei die groten Anteile auf Italien
und Griechenland entfallen (Tab. 3) -,
dochdassagtnichts iiber entsprechende
Auslandsaufenthalte von Familienmit-
gliedern aus.

Formendes Transformationsprozes-
ses im Einzelhandel

Das planwirtschaftliche Erbe an Ge-
schaftslokalenin Albaniens Stadtenwar
durftig. Selbst die wenigen kurzen
Hauptgeschéftsstrallenim Zentrumvon
Tirana waren in erster Linie Wohn-

quartiere. Lediglichim Erdgeschossder
Gebaude gab es ein paar schmucklose,
unattraktive Laden, die ganz selten in
kurzen Stralienabschnitten zu einer ge-
schlossenen Front zusammenrickten.
Die in Tabelle 1 angedeutete enorme
Steigerung der Betriebszahl zu Beginn
der90er Jahre brachte danneine starke
Verdichtung von Geschéftsstandorten
in der Innenstadt, fihrte aber auch in
den uUbrigen Stadtteilen zu einem er-
hohten Besatz mit L4den und anderen
Verkaufsstellen. Imeinzelnen erfolgte
die Vermehrung der Einzelhandelsbe-
triebe in dieser Zeit, die man mit Fass-
MANN (1997) alsintermediére Phase der
Transformation bezeichnen kann, auf
vielfaltige Weise (Abb. 2).

Privatisierung staatlicher Geschafte

Vormalige staatliche Geschéaftslokale
wurden seit 1992 durch Verkauf priva-
tisiert.* Eine Mdglichkeit zum Erwerb
erhielten zunéchst die jeweiligen Be-
schaftigten. Sie konnten das Geschaft
samt Inventar—vorerstallerdings ohne
Gebé&ude- und Grundeigentumsanteil —
kaufen. Sofernesmehrere Angestellte
gab, kam ein gemeinsamer Kauf (als
Eigentimergemeinschaft) oder eine
Teilung des Geschéftslokalsinkleinere
Einheitenin Betracht. Falls keiner der
vormals staatlichen Angestellten am
Erwerb interessiertwar, was nur selten
vorkam, wurde das Geschéftan andere
InteressentenverauRert.’Erstineinem
zweiten Schritt kam es im Jahre 1996
zum Verkauf von Eigentumsanteilen
an den Geschéaftsgebauden an die neu-
en Ladenbesitzer. Aus der von STANDL
(1998, S. 3ff.) skizzierten Bandbreiteder
sogenannten ,,kleinen Privatisierung*
in osteuropaischen GroR3stadten falltdas
albanische Beispiel somit heraus bzw.
eserweitertdie Palette der Mdglichkei-
ten. Abbildung 3 zeigt zwei Geschéfts-
straBen Tiranas, inderen dstlichen zen-
trumsnahen Abschnittender Anteil der-
artiger privatisierter Laden besonders
hochist.

4 In der Mehrzahl der Félle war die Privatisierung
etwa 1 Jahr nach Beginn der Aktion abgeschlos-
sen. Verzégerungen gab es, wenn Altbesitzer An-
spriche geltend machten.

5 Der Kaufpreis soll in allen Féllen gering gewesen
sein. Die neuen Eigentimer haben die Laden oft
verpachtet; es bestand also keine Verpflichtung zur
eigenen Nutzung.

EUROPAREGIONAL 8(2000)1



Foto 1: Durch Umwidmung von Wohnraum entstandenes Ladengeschéft in Tirana
Foto: Becker, November 1995

UmwidmungvonWohnraum

Besonders augenféllig—und als Resul-
tat im Strallenbild immer wieder zu
beobachten-isteine Umwidmungvon
Wohnraumenin Geschéftslokale (Foto
1). Dabei scheinen dem Einfallsreich-
tum kaum Grenzen gesetzt zusein. Die
Mdglichkeiten reichen von aufwendi-
gen Umbauten biszur Einrichtung ein-
facher Verkaufsfenster. Ermdoglicht
wurdensolche Umwidmungendurchdie
Privatisierung des Wohnungsbestandes
in Albaniens Stadten. Ab 1992 mussten
die Wohnungsinhaber ihre vormaligen
Mietwohnungen zu moderaten Preisen
kaufen, konnten dann als Eigentiimer
aberauchinderskizzierten Weise han-
deln, soferndie Lage der Wohnung das
erlaubte. Durchaus nicht alle bewirt-
schafteten dasneue Ladengeschéft fort-
an selbst. Die durchgefuhrten Befra-
gungen ergabenimmer wieder Hinwei-
se auf Félle von Vermietung nach ei-
nem Umbau. Die Eigentimer hatten
far ihren persdnlichen Bedarf andere
Wohnungen gemietet und vereinnah-
men die Mietpreisdifferenz —die Miet-
einnahme fiir ein Ladengeschéft liegt
Uber dem Mietzinseiner Wohnung-als
Gewinn. Die Zufélligkeit der Woh-
nungsvergabe in kommunistischer Zeit
fuhrtdamitin nachkommunistischer Zeit
zu ersten Ansatzen einer sozialen Dif-
ferenzierung.

Aufwéandige Umgestaltungen von
Wohnungen im Erdgeschoss oder im
Hochparterre zu Ladenlokalen durch
einen nachtraglichen Einbau von La-
dentir und Schaufenster® finden sich
vorrangigangrofReren Stralien mit iber-

durchschnittlichem Passantenaufkom-
men. Das ist verstandlich, erfordern
derartige BaumafRnahmen doch einen
vergleichsweise hohen Kapitalaufwand,
dernurangewinntrachtigen Standorten
lohnend erscheint. Dassind aber durch-
aus nicht nur zentrale Lagen; Abbil-
dung4dokumentiertderartige Beispie-
leinbesonderer Haufungan der Muha-
met-Gjollesha-Stralle, die Teil einer
zentrumsferneninnerstadtischen Ring-
stralRe ist. Gemeinsam ist solchen Ge-
schéften —gleichgultig ob zentrumsnah
oder -fern — eine relativ hohe Wertig-
keit des Warensortiments.

Die einfachste Form einer Umwid-
mung von Wohnraum sind Verkaufs-
fenster. Ahnlich wie bei einem Kiosk
werdendie Warenaus einem Geschafts-
raum, der fir Kunden nicht begehbar
ist,durch ein Fenster abgegeben. Indie-
sem Fall hat der Inhaber einen Raum
seiner Wohnung der gewerblichen Nut-
zung geopfert; und gar nicht so selten
sind Falle, in denen der Raum hinter
dem Verkaufsfenster sowohl Wohn-als
auch Geschéftszwecken dient. Umbau-
tenirgendwelcher Arthabenim Regel-
fall nicht stattgefunden.

Der mehr improvisierte Umnut-
zungstyp des Verkaufsfensters ist vor
allem in ausgesprochenen Wohnvier-
teln, abseits passantenreicher Strallen,
anzutreffen. Abbildung 5 stellt den
Geschéftsbesatzin einemsolchen Vier-
tel der albanischen Hauptstadt dar.
Verkaufsfenster finden sich hier ganz
vereinzeltin ausgesprochen abseitiger
Lage (die Lauflagensind durchdichten
Besatz mit Geschaftenanderer Artcha-

rakterisiert). Mit ihrem sehr schmalen
Mischsortiment — es besteht meist nur
aus Zigaretten, Getranken und Suf3ig-
keiten—sind sie vorrangigauf die loka-
le Versorgung ausgerichtet. Bei Befra-
gungenwurde ein Warenwertvonca. 50
bis 100 US $ fir die Erstausstattung
genannt; es handelt sich also um eine
rechtkapitalarme Form. Die Eroffnung
einer derartigen VVerkaufsstelle istwohl
weit haufiger der vorherigen Beschéfti-
gungslosigkeitdes Inhabersalsechtem
Unternehmergeist zuzuschreiben.

Inbesitznahme 6ffentlichen Raumes

Zudenauffalligsten, jaspektakulérsten
Erscheinungendes Transformationspro-
zesses in Tirana gehdren Kioske aller
Artundinenormer Zahl, dieillegal auf
offentlichem Grund errichtet worden
sind. Ausdemvorliegenden Schrifttum
isthinlanglich bekannt, dassesso etwas
unter ahnlichen Rahmenbedingungen
auch inanderen Landern des friheren
Ostblocks gibt (Axionow, Brabe und
ParaporouLos 1996; Knarpe 1994;
Waack 1996 etc.), undindie von STAnDL
(1998) herausgestellte Informalisie-
rungsphase fugtsich unser Beispiel naht-
los ein (was sogar fir die vom Autor
vermutete VVorlaufigkeitgilt). Dochim
Vergleichzuanderen Landern Ost-und
Sudosteuropas hat das Okkupierenvor-
mals 6ffentlicher Freiflacheninder In-
nenstadtvon Tiranaeinganz ungewohn-
liches Ausmal} erreicht. Parkanlagen
und Grinflachen sind flachendeckend
von Kiosken bzw. deren Nachfolgebau-
tenbesetzt (Abb.6und7),auch Birger-
steigewerden davon eingenommen, und
an den Ufern eines kleinen Fliisschens
flgenssich derartige Geschaftsstandor-
te zu zweilangen, fast llickenlosen Ban-
dernzusammen (Abb.8und9). Umdie
offensichtlich groRRe Nachfrage nach der-
artigen Provisorien zu befriedigen, hat-
ten sich im Jahre 1994 sogar zwei Her-
steller von Fertigkioskenam Stadtrand
von Tirana etabliert.” Zwei Jahre spa-
ter, Ende Mai 1996, war der Bedarfdann
offensichtlich weitgehend befriedigt,
denn die restlichen Fertigkioske wur-

% Die staatliche Kontrolle beim Umbau von Wohnun-
gen zu Geschéftslokalen beschrankt sich auf die
Auswirkungen der BaumaRnahmen auf die Gebau-
destatik. Ein Antrag auf Umbaugenehmigung ist in
Stadtteilburos zu stellen, die die Antrage an das
»Amt fir Urbanistik” weiterleiten. Die Genehmigun-
gen werden meist nachtraglich erteilt. Unklar bleibt
angesichts der Vielzahl derartiger Umbauten die In-
tensitat der Kontrolle.
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i ] i} A Sonsatiges m Gadndesinahme und Enteurf: [ Gélar
a3 A Learsiand Eanografia: H S5ohmies
B im Bay fapraduslian L 1559

Abb. 5: Geschéftsbesatz in einem Wohnviertel (Juni 1996)
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Abb. 6: Informelle Umwidmung einer ehemaligen Parkanlage im Zentrum durch neue Geschéftsbauten (Juni 1996)
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Abb. 7: Gewerbenutzung offentlicher Parkanlagen in Tirana (Mai 1996)

dennunzu Sonderkonditionen angebo-
ten.

Das Erscheinungsbild der Kioske in
Tirana ist ungemein variantenreich.
Neben Eigenkonstruktionen und etli-
chen Uberkommenen Exemplaren ei-
nes insgesamt geringen Altbestandes

10

auskommunistischer Zeit gibtesvorge-
fertigte Fabrikate, umgebaute und
zweckentfremdete Wohnwagen bzw.
Campinganhénger, Container oder
Anbautenan Gebaude. VVorallemaber
sind viele der Provisorien mittlerweile
durch An- und Umbauten vergréRert,

aufwéandiger gestaltet oder durch neue
moderne Geschéaftsgebaude ersetzt
worden. Nur zuweilen erinnertdie eine

7 Beobachtungen wahrend einer Exkursion mit Geo-
graphiestudenten der Universitat Bamberg im April
1994
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oder andere Besonderheitnochimmer
an die spontane Entstehung—beispiels-
weise wenn ein grol3er lebender Baum
vom Gebdaude volligumbautwordenist,
so dass sein Stamm nun inmitten eines
Raumeswurzelt.

Abbildung 6 zeigt als besonders ein-
drucksvolles Beispiel die Umgestaltung
eines zentral gelegenen Parksin Tirana
durch informell errichtete Geschéfts-
bauten. VVon der urspriinglichen Park-
anlage — Griinflachen mit Buschgrup-
pen und (lichtem) Baumbestand - ist
kaum noch etwasvorhanden. Lediglich
zwei kleine Restflachen im Zentrum
desStraRenblockssowie derweitgehend
erhaltene, jetzt aber in die Bebauung
integrierte Baumbestand erinnern dar-
an. Die Physiognomie der Bauten ist
heterogen. Im Inneren des einstigen
Parks zeigen sie teilweise noch das
Aussehenvon Kiosken. ImRandbereich
dagegen, vor allem an der Ostseite, die
an die ,,Flaniermeile* eines grofl3en
Boulevardsgrenzt® habendie urspring-
lichen Kioske aufwendig gestalten Ca-
fésund Restaurants Platzgemacht. Et-
liche Gebdude sind mittlerweile in
massivem Mauerwerk ausgefiihrt, eini-
ge sogar schon zweistdckig. GroRRzugi-
ge Frontverglasungen pragen das Bild.
Jedes Lokal besitzt eine ansprechend
gestaltete Terrasse mit Plattenbelag
und Installationen flr die abendliche
Beleuchtung (Foto 2). Die allenthalben
zubeobachtende rege Bautatigkeit (ver-
gl. dazu die entsprechende Signatur in
Abb. 6) illustriert eindrucksvoll die
Dynamikder Entwicklungindieserein-
stigen Parkanlage.

Weniger dauerhafte Formen zeigt
die gewerbliche Nutzung des 6ffentli-
chen Raumesineineranderen Parkfla-
che (Abb. 7). Zwar liegtauchsie zentral,
dochnichtinder Naheder ,,Flaniermei-
le* mit ihrem speziell gepréagten Pas-
santenstrom. Hier herrschtder einfache
Verkaufsstand vor, dessen Zeltstangen-
konstruktionen und Lattengestelle mit
Stoff bespanntsind oder bestenfallsein
Wellblechdach tragen. Der praktizier-
te Handel hat oft semistationaren Cha-
rakter. Die Waren werden auf einfa-
chen Verkaufstischen feilgeboten,
abends fortgeschafft und am néachsten
Morgen erneut aufgebaut bzw. ausge-

8 Zu Beginn der illegalen Inbesitznahme der 6ffent-
lichen Parkflache entstanden hier einst die ersten
neuen Kioske.
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Foto 2: Informell errichteter Gastronomiebetrieb in einer ehemaligen Parkanlage

Foto: GoLer, Mai 1996

Foto 3: ,,Dienstleistungszeile* an der Lana (Tirana); im Bau
Foto: GoLer, Mai 1996

legt. Hinzu treten ambulante Angebo-
te.

Ein Durchmusternvon Abbildung 7
lasst deutlich werden, dass die Inan-
spruchnahme des 6ffentlichen Raumes
durchprivate Dienstleistungsunterneh-
men bei weitem nicht so flachendek-
kend ist wie beim oben gezeigten Bei-
spiel (Abb. 6). Kioske und Verkaufs-
stande sind beiderseits von Durchgangs-
straBen und -wegen linienhaft aufge-
reiht; die Gbrigen Freiflachen bleiben
unbesetzt. Dafur gibt es zwei einander
erganzende Erklarungsansatze: Wah-
rend das obenskizzierte Beispiel in sei-
nem Angebot vorrangig freizeitorien-
tiert ist (Cafés, Restaurants, Spielhal-

12

len)—der Besucher hat Zeitund schlen-
dertauchinden Innenbereich des Stra-
Renblocks —, ist das Warenangebot in
derzweiten Parkanlage (vorallem Tex-
tilien) viel starker auf den eiligen Pas-
santen abgestellt, der Seiten- und Um-
wege meidet (vgl. dazu auch Axionow,
BrADE UNd PAPADOPOULOS1996, S. 15f.).
Diesem Kundenverhalten entspricht
auch eine Reihe von Schnellimbiss-An-
geboten. Hinzu kommt, dass unmittel-
barwestlich an die Parkanlage das Par-
lamentsgeb&aude angrenzt. Aus Sicher-
heitsgriinden durfen in unmittelbarer
Néhe dieses Gebaudes keine Kioske
und Verkaufsstande aufgestelltwerden;

damit bleibt ein Teil der Freiflache
zwangslaufig unbesetzt.

Die informelle private Nutzung des
offentlichen Raumesdurch Kioske oder
andere Nachfolgebauten wird von den
neuen Besitzern einerseits und den
Vertretern der offentlichen Belange
andererseits durchaus unterschiedlich
gesehen. Unstreitig ist offensichtlich,
dasssichdie jeweilige Nutzungsparzel-
le im Eigentum der 6ffentlichen Hand
befindet, wahrend der daraufaufgestell-
te Kiosk oder das darauf errichtete
Geschaftsgebaude Privateigentumsind.
Die Gebaudeeigentiimer sehen sich
dabei — wie die Befragungen aus dem
Jahre 1996 ergaben — als Partner in
einem geordneten Vertragsverhaltnis
mitder Stadt; die einjahrigen Pachtver-
trage wiirden sich nach ihrer Auffas-
sung jeweils automatisch verlangern,
sofern die Pachtsumme bezahlt wird.
Vertreter der Offentlichen Hand be-
trachten demgegeniber das bestehen-
de Verhaltnisals jederzeit widerrufba-
resProvisorium, das nur geduldet wird.
Dementsprechend sei die Genehmi-
gungauch furjeweils nurein Jahrerteilt
und mitder Auflage versehen, dass die
Kioske so beschaffen sein missten, dass
sie problemloswieder beseitigt werden
kdnnten. Umdaszugewahrleisten, dirf-
tensie nichtfestgemauertsein undkei-
ne fest installierten Wasseranschliisse
besitzen.®

Die Realitatder Entwicklung schien
den Anspruch der Offentlichen Hand
auf (jederzeitige) Widerrufbarkeit der
Genehmigungen und auf Beseitigung
der Nutzungseinrichtungen ad absur-
dumgefiihrtzuhaben. Viele Kioske und
alle auf ahnlich informeller Basis er-
richteten aufwendigeren Geschaftsge-
béude sind langst mitdauerhaftverleg-
ten Wasseranschliissen ausgestattet. Ein
standig zunehmender Anteil istin Zie-

® Freundliche mindliche Mitteilung des stellvertre-
tenden Hauptingenieurs des stadtischen Amtes fir
Urbanistik (Zyra e Urbanistikes) im Mai 1996. Ver-
treter des staatlichen Instituts fiir Urbanistik (Tira-
na) erlauterten vor einer Exkursionsgruppe von Bam-
berger Geographiestudenten im April 1994, dass
immer wieder - oft sogar Uber Nacht - Kioske
zunéchst illegal errichtet, dann aber nach Zahlung
von Gebuihren und Abgaben nachtraglich legalisiert
wirden. Die Genehmigung gelte jeweils fir ein Jahr
und misse danach erneut bei der Stadt beantragt
werden. Die von den Kioskbetreibern zu zahlenden
Abgaben seien eine von wenigen - und zudem eine
der bedeutendsten — Einnahmequellen der Stadt.

EUROPAREGIONAL 8(2000)1



Foto 4: Informelles Bauen an der Lana, Tirana

Foto: Becker, Mai 1996

gelmauerwerk oder als eisenbewehrte
Betonkonstruktionerrichtet. Auch auf-
wéndige Innenausstattungen mit Flie-
sen und Keramikplatten oder andere
Einbauten stehen — der eingesetzten
finanziellen Mittel wegen—einer schnel-
len Beseitigung eines solchen Gebé&u-
des scheinbar ebenso entgegen wie ar-
chitektonisch anspruchsvolle Glas-und
Metallkonstruktionender Fassaden. Die
zahlreichen neuen modernen Ge-
schéaftsgebaude, dieim Zuge einer ,,wil-
den* Flussuferbebauung an der Lana
entstanden (Abb. 8), sind eindrucksvol-
le Belege (Foto 3 und 4). Der Prozess
einer privaten Inbesitznahme 6ffentli-
chen Raumes schien irreversibel ge-
worden zu sein.

Jungste Informationen zeigen nun
aber, dass die informelle Inanspruch-
nahme des 6ffentlichen Raumes fir pri-
vate Geschéftsbauten doch nichtsoun-
umkehrbar ist.?® Gestitzt auf eine ei-
gens geschaffene gesetzliche Grundla-
ge lasst die albanische Regierung die
entsprechenden Bauten durch die Bau-
polizei—und unterstitzt durch Militar -
wieder beseitigen. Bis Ende Februar
1999 waren nach Schatzung unserer Ge-
wéhrsperson knapp 10 % der illegalen
Kioske und Gebaude abgebrochenwor-
den,wobeisichdie entsprechenden Mal3-
nahmenvor allemauf dasengere Stadt-
zentrum umden Skanderbegplatz kon-
zentrierten.!! Die in den von uns kar-
tierten Parkanlagen (Abb. 6 und 7) so-
wie an der Lana (Abb. 8) errichteten
Bauten waren zum Berichtszeitpunkt
nochnichtbetroffen, dochsollte geplant

sein, bis Ende 1999 alle informellen
Gebaude und Kioske auf 6ffentlichem
Grund zu beseitigen. Nach vorliegen-
den Informationen haben nahezu alle
Besitzer mittlerweile eine entsprechen-
de Ankindigung mit Fristsetzung er-
halten.

Die Allgegenwart des ambulanten
Handels

Auchderambulante Handel, in nahezu
allen Teilen der Stadt anzutreffen,
nimmt 6ffentlichen Raum in Anspruch
(Foto 5). Doch im Gegensatz zu den
informell errichteten Kioskenu. &. istes
keine Inanspruchnahme, die auf dauer-
hafte Aneignungabzielt. Derambulan-

te Handler packt am Ende seiner tagli-
chen Geschéftszeit Waren und Préasen-
tationsutensilien zusammen und I&sst
einen leeren Platz zurtick. Dennoch ist
beiambulanten Handlernin Tiranadie
Grenze zum semistationdren Handel
oft nur schwer zu ziehen, denn viele
kehren téglich an den gleichen Stand-
platz zurtick und wechselnihnallenfalls
episodisch oder periodisch. Ausgepragt
standortmobiles Handlerverhalten ist
seltenanzutreffen.

Paradebeispiele eines flieBenden
Ubergangs zwischen ambulantem und
semistationdrem Handel stellen ent-
sprechende Angebotsformen im zen-
tralen Marktviertel der Stadt dar
(Abb. 10). Rundumdie Markthallen fiir
Fleisch und Ké&se haben sich auf Trep-
penstufenund auf Hof- bzw. StralRenfla-
chenHandler niedergelassen, dieinein-
fachster Prasentationsform (auf Dek-
ken oder Matten, Obstkisten usw.) ein
hochspezialisiertes Angebot feilhalten.
So bieten einige von ihnen gebrauchte
Fahrradersatzteile an, andere ge-
brauchte elektronische Einzelteile (vor
allemPlatinen) und wieder andere han-
delnmit Altmetall, gebrauchten Werk-
zeugenusw. Inanderen Teilendes Vier-
tels, in der N&he der Fleischhalle, ver-
kaufenambulante (?) Gefliigelhandler

10 Freundliche briefliche Mitteilung von Herrn Dr. D.
Doka (Tirana) vom 6. Méarz 1999.

1 Nach vorliegenden Informationen sollen die Be-
sitzer der abgebrochenen Bauten teilweise entsché-
digt worden sein. Uber Hohe und Modalititen sol-
cher Entschadigung ist nichts bekannt.

o

Foto 5: Ambulante StralRenhandler in der Innenstadt von Tirana
Foto: Becker, Mai 1996
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Abb. 9: Kioske an der 6stlichen Lana (Mai 1996)

Enten, Huhner, Ganse, Truthdhne und
Perlhihner,undunterden Gemiisehand-
lern fallen ebenfalls viele durch ihre
Angebotsbeschrankung aufwenige Pro-
duktarten oder gar -sorten auf (Kartof-
felhandler offerieren beispielsweise je-
weils nur ganz wenige Kartoffelsorten
unddieauchnochinkleinsten Mengen).

Fureine Zuordnungdieses Handels
zu ambulanten Formen spricht dessen
offensichtlich geringer Umfang. Nach

14

Beobachtungen des Bearbeiters tber-
steigtbeird. 50 % der Handler die zum
Verkauf angebotene Warenmenge
nichtjenes Quantum, daseine einzelne
Person tragen kann. Wenn diese ver-
kauftist, verlasstder Handler den Platz;
dasisthaufig bereitsam spaten VVormit-
tag, fastimmer aber um die Mittagszeit
der Fall.?? Eine Klassifizierung als se-
mistationare Formwird gestitzt durch
die tagliche Wiederkehr der Handler

andiegleichen Standorte undvorallem
durch ihre Einordnung in eine auffal-
lende rdumliche Branchengliederung
innerhalb des Marktviertels. Obstund
Gemuse, Fleischwaren, Gewtrze, Me-
tallwaren usw. finden sich — getrennt

12 Eine Kartierung solcher Handler konnte daher im
zentralen Marktviertel nur zusammenfassend und
generalisiert erfolgen (Abb.10).

EUROPAREGIONAL 8(2000)1
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Abb. Das Dienstleistungsangebot im zentralen Marktviertel Tiranas (Mai 1996)



voneinander—inverschiedenen Teilen
(Abb. 10).

Wennvonder raumlichen Allgegen-
wart desambulanten Handels in Alba-
niens Hauptstadt gesprochen wird, so
schliel3t das gewisse innerstadtische
Schwerpunktbildungendieser Handels-
form nicht aus. Die starksten Konzen-
trationensind inden passantenreichen
InnenstadtstralRen zu finden. Hier wer-
denbeispielsweise breitere Biirgerstei-
ge oftinzweifacher, gelegentlich sogar
dreifacher Reihe mit den ausgebreite-
ten Warenangeboten solcher Handler
besetzt. Sie finden sich — wie bereits
dargestellt—auch im zentralen Markt-
viertel der Stadt, und sie erganzen in
den (ehemaligen) Parkanlagen die
Angebote des dort informell ansassig
gewordenenstationaren Handels.

Natirlich gibt es Gberall den Klein-
handler, der aufseinem Klapptisch oder
aufeiner halbhohen Begrenzungsmau-
ereinschmales Mischsortimentvonein
paar SlRigkeiten, Zigaretten, einigen
Postkarten, Rasierklingen usw. feilhalt;
doch viele der ambulanten Handler in
den Innenstadtstraen Tiranassind aus-
gesprochene ,,Spezialanbieter* (wenn
auch im Bereich des untersten Quali-
tatssegments). Aufeinemexemplarisch
kartierten kurzen Abschnitt einer In-
nenstadtstralle (Abb. 11) finden sich
beispielsweise zehn Handler mit Schu-
hen (Uberwiegend Plastik-Sandalen),
vier Anbietervon T-Shirts,undandrei
Stellen werden Drogerieartikel bzw.
Kosmetika offeriert. Daneben sind
Armbanduhren, Werkzeug, Elektro-
kleingerate usw. im Angebot.®® All das
wirdaufPlastikfolien, dieaufdem Trot-
toir ausgebreitet sind, prasentiert. Die
stationdren Geschafte in der Hauser-
zeile dahinter bieten teilweise ein ver-
gleichbares Sortiment, allerdings von
anderer Qualitatund zueinemanderen
Preis.

Die andere, gleichsam entgegenge-
setzte Position in der Bandbreite der
Erscheinungsformen des ambulanten
Handelsin Tiranastellenentsprechen-
de Beispiele an Standortenin Wohnge-
bieten dar. Abbildung 5 bietet dafir
Beispiele und belegt zudem, dass hier
das (schmale) Mischsortiment beson-
dersstark verbreitetist. Ahnlich wie die
bereitsobenangesprochenen Verkaufs-
fenster im Wohngebiet sind auch die
ambulanten Anbieter dieses Standort-
typsaufdie Versorgung einesraumlich
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Abb. 11: Ambulante Handler in einer
Innenstadtstrale Tiranas (Juni 1996)

eng begrenzten Wohnumfeldes ausge-
richtet.

Nachfragen bei den Vertretern die-
ser Gruppe zur Motivation, den Handel
gerade in dieser Form zu betreiben,
zeigeneinweithinrechtunreflektiertes
und vor allem 6konomisch wenig ein-
tragliches Agieren; Der Einkauf wird
aufeinemder Gro3handler-Markte am
Stadtrand vorgenommen, der Transport
der Waren erfolgtmitdem Fahrrad oder
gar mit dem Linienbus (keiner der be-
fragtenambulanten Handler war moto-
risiert), und die Gewinnspanne ist au-
Berst gering. Bei fehlender sonstiger
Beschéftigungsperspektive spielt der
Faktor Arbeitszeit offenbar keine Rol-

le. Fast alle befragten Héandler sagten
aus, dassihnen die notwendigen Mittel
zum Errichten eines Kiosks oder zum
Eroffnen eines Geschéaftsfehlen.** Aus
dieser Sicht hat sich die naheliegende
These, informelle Handelsformen als
Einstieginsregulare Geschéaftsleben zu
interpretieren (vergl. dazu Knappe 1994,
S. 24f),in Tirananichtbestatigt. Ambu-
lanter Handel wird hier vielmehr als
Moglichkeit genutzt, eine Zeitspanne
mitwirtschaftlichen Existenzproblemen
zu Uiberbrucken.

Stadtische Markte

An etlichen geeignet erscheinenden
Stellen—vorrangig, aber durchaus nicht
ausschlief3lich am Stadtrand gelegen —
wurden von der Stadt Tirana téglich
abgehaltene Mérkte eingerichtet. Es
sind Spezialmarkte, deren Angebotklar
umgrenzte Warengruppen umfasst,
auch wenn zusatzlich stets kleinere
Randsortimente anderer Arthinzukom-
men. So gibteseinenbesondersgrofien
Textilmarkt (Foto 6), einen sog. Le-
bensmittelmarkt, einen Elektromarkt,
mehrere Gemusemérkte usw. Der Ver-
kaufauf diesen Markten findetvorran-
gigan Endverbraucher statt, doch spielt
auf dem sog. Lebensmittelmarkt die
Abgabe an Wiederverkaufer — tbli-
cherweise Kleinhandler, viele davon
ambulante Handler — ebenfalls eine
Rolle.

Auf dem Textilmarkt werden Uber-
wiegend fabrikneue Textilien,daneben
aber auch Altkleider angeboten. Zu-
satzlich gibtes Stoffe, Schuhe, Kurzwa-
ren, Galanteriewaren, Teppiche, Arm-
banduhren, Plastikartikel, Cassetten,
Sonnenbrillen usw. Das Qualitatsniveau
der angebotenen Waren ist durchweg
einfach;ihrPreisniveau giltals niedrig.
Verkauftwird berwiegend an offenen
Standen, die sich zu langen Reihen zu-
sammenschlief3en und mit Dachernaus
Plastikfolien gegen Regen geschitzt
sind. Ein Teil der Stdnde besitzt feste
Warentische aus Beton. Jeder Handler
hat seinen traditionellen Platz. Die
Stadtverwaltung trittim Wesentlichen
nur beim Erheben von Standgebiihren

3 Die Kartierung erfolgte zur sachlich ungtinstigen
Mittagszeit, da wahrend des starken Passanten-
und Kauferstroms in den Vormittagsstunden eine
entsprechende Aufnahme nicht durchfiihrbar war.

4 Als probater Weg, das notwendige Kapital zur
Grindung eines Geschéfts zu erwerben, gilt bei-
spielsweise ein Auslandsaufenthalt. Bezeichnender-
weise hatte sich lediglich einer der befragten 16
ambulanten Handler zuvor im Ausland aufgehalten.
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Foto 6: Textilmarkt in Tirana
Foto: Becker, Mai 1996

in Erscheinung. Nebendem Verkaufan
Sténden ist auch das Ausbreiten der
Waren-vorallem bei Altkleidern—auf
dem Boden (auf groRen Plastikfolien)
Ublich sowie eine Warenabgabe aus Au-
tos (Transportern), die in Reihen ne-
beneinander geparktsind.

In unmittelbarer Umgebung des
Textilmarktes hatsich eine bemerkens-
werte Konzentration von Mébelhand-
lern auf der vorbeifiihrenden Strale
etabliert. Neben Kleinmdbelnund ein-
fachen Schaumstoffmatratzen féallt vor
allem ein reichhaltiges Angebot an
Polstermdbeln auf. Auch die Qualitat
liegt eher im unteren Bereich; das De-
sign ist mit dem Begriff ,,konventio-
nell* sehr wohlwollend umschrieben.
Mangels geeigneter Geschéaftsraume
wird die Ware im Freien prasentiert.
Offensichtlich ist der auf den Textil-
marktgerichtete lebhafte Kundenstrom
derentscheidende Standortfaktor. Da-
beischeinen potenzielle Kéuferausdem
landlichen Umland der Stadt von be-
sonderer Bedeutung zu sein.

Dersogenannte Elektromarkt ist mit
ca.40bis50 Handlern einer der kleine-
ren Markte der Stadt. Seine Stande sind
ganzundgar individuellund meist mehr
oder weniger einfach gestaltet. Manch-
mal dienensimple Bretter, Uber Kisten
gelegt, als Verkaufstische; daneben ste-
hen selbstgezimmerte Konstruktionen
mit Eternit- oder Foliendach, undauch
auf dem Boden liegende Matten mit
ausgebreiteten Waren gibt es. Einige
aufgestellte Sonnenschirme vervoll-
standigen das bunte Bild. An anderer

Stelle stehen réderlose Kastenwagen,
die als Verkaufsstand genutzt werden
und die zugleich den Vorteil einer ver-
schliefbaren Warenniederlage fur die
Nacht bieten. Insgesamt vermitteltder
Markt einen ausgesprochen ungeord-
neten Eindruck.

Die angebotenen Sortimente sind
mehr oder weniger stark gemischt. Ein
Handler mit Sanitdrausstattungen fiirs
Bad bietet beispielsweise auch Friteu-
sen und Videospiele an. So lassen sich
flr die einzelnen Anbieter lediglich
Schwerpunkte einer Brachenspeziali-
sierung festhalten. Vorrangiggehandelt
werden Elektrokleinteile (Schalter,
Dimmer, Kabel usw.), Sanitarartikel
(Armaturen, Waschbeckenetc.), Elek-
trogeréate (Herde, Kuihlschranke, Ven-
tilatoren, Heizgerate), Lampen, elek-
tronische Unterhaltungsgerate (CD-
Spieler, Kassettenrecorder usw.). Als
Randsortimente sind Geschirr, Plas-
tikblumen, Werkzeug und Musikkas-
setten vertreten. Bemerkenswert er-
scheint, dassalle Marktstande, die Elek-
trogerate oder Unterhaltungselektro-
nik verkaufen, keinen Stromanschluss
besitzen, so dass die Geréate nicht in
jedemFallinihrer Funktion prasentiert
bzw.von Interessenten getestetwerden
konnen.

In ausgesprochener Stadtrandlage
findet sich der sog. Lebensmittelmarkt
von Tirana. Esistein groBer Platz - bis
auf eine Kaffeestube ohne weitere In-
frastruktur—auf dem Handlerfahrzeu-
ge dicht nebeneinander in mehreren
Reihen stehen. In den meisten Fallen

findet der Verkauf von bzw. aus den
Fahrzeugen statt. Nur gelegentlich sind
einzelne Kleinhéndler anzutreffen, die
lediglich einen Handkarren besitzen
und ihre Waren auf dem Boden ausge-
breitethaben. Alle Handler bieten aus-
schlieBlich haltbare Lebensmittel an
(Konserven, getrocknete Hilsenfriich-
te, ungertsteten Kaffee, Salz, Reis,
Mehl, Teigwaren usw.); der Anteil an
importierter Fabrikware ist sehr hoch.
Als Randsortiment werden Seife und
Waschpulver gehandelt.

Gesprache mitHandlernaufdendrei
Markten ergaben immer wieder, dass
viele Angehdrige solcher Berufsgrup-
pen, die ihre Tatigkeit nach dem politi-
schen und wirtschaftlichen Umbruch
nichtmehrausiiben konnten, nunmehr
versuchen, als Marktkaufleute einen
Erwerb zufinden. Arbeitslos geworde-
ne Ingenieure oder Fach- und Vorar-
beiter waren darunter, ebenso Veteri-
nare und Agronomen, aber auch ehe-
malige Luftwaffen- und Armeeoffizie-
re. Siealle habensich fur den Markthan-
del entschieden, weil die Aufnahme
einer derartigen Tatigkeitunproblema-
tischerschienundnur relativwenig Start-
kapital von meist wenigen hundert bis
einigen tausend US $ erforderte. Die
Mittel waren uUblicherweise von der
Familie odervon Freundenaufgebracht
worden, hin und wieder hatten Liefe-
ranten die Erstausstattung an Waren
auf Kommissionsbasis Gberlassen. Den
Handlern auf dem Textil- und auf dem
Elektromarkt bereitet die Niederlage
von nicht verkauften Waren wahrend
der Nachstunden Probleme. Sie miissen
sie meist in ihre regelmaRig zu kleine
Wohnung mitnehmen, wobei der Trans-
porteineweitere Schwierigkeit mitsich
bringt, da viele kein eigenes Fahrzeug
besitzen.

Exkurs: Versorgungsbeziehungenim
Handel Tiranas

Eine standardisierte Umfrage unter
Einzelhandlernin Tiranamachte deut-
lich, dass jene ungeordneten Verhalt-
nisse eines Uberwiegend individuellen
Warenbezugs, wiesieinder Zeitunmit-
telbar nach der politischen Wende (b-
lich waren, heute weitgehend vorbei
sind. Damals soll es gangige Praxis ge-
wesen sein, mit dem Kombifahrzeug,
einem Kleinlaster o. & nach Griechen-
land zu fahrenund dorteinweitgehend
von Zufalligkeiten der Erwerbsgele-
genheiten bestimmtes Sortimenteinzu-
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Grof3-/Zwischenhandel
Eigenproduktion
Direktbezug

sonst.

Summe

Tab. 4: Warenbezug des Einzelhandels
Quelle: Befragung im Mai 1996

kaufen. Plastikwaren minderer Quali-
tat, Billigtextilien oder einige Lebens-
und Genussmitteln wurden importiert
undin Tiranaangeboten. Mittlerweile®
beziehtdie Mehrzahl der befragten Ein-
zelhandler ihre Waren von Grof3hand-
lern, diesichiinzwischen etablierthaben
und die ihrerseits die Einfuhr bewerk-
stelligen (Tab. 4). Geblieben ist aller-
dings der nach wie vor hohe Anteil von
importierten Waren; beifastdrei Vier-
telnder Betriebe liegter Giber 90 %, und
rd. jeder zweite Handler (56 %) gibt
sogar zu Protokoll, ausschlieflich Im-
portwaren zu vertreiben.

Unmittelbar beim Produzenten—also
ohne einen Zwischenhandler—bezieht
knapp ein Finftel aller Handler (18,5
%) seine Waren. Dabei handeltessich
vorzugsweise um Angebote des peri-
odischen Bedarfs. Sobeziehenvon funf
befragten Mdbelhandlern vier ihre
Warenunmittelbar beim Hersteller; und
zwei von drei Juwelieren erwerben
Schmuck auf diesem Wege. Der Part-
neristrechthaufignurein einziger Pro-
duzent, von dem die Ware dann auch
meist selbst abgeholt wird. Das erfor-
dertlogistischen Aufwand, weil die Pro-
duktionsstandorte zum tGiberwiegenden
Teil im Ausland liegen (in 20 von 24
Fallen =83 %). Zudem muss Ublicher-
weise bei Abholung bar gezahlt wer-
den, weshalb-schon des Risikoswegen
—die Einkaufsreise mindestens zu zweit
unternommenwerden muss.

Im Fall eines kleinen Mdbelgeschaf-
tes wird berichtet, dass die Ware —
schlichte Gebrauchsmdbel von gerin-
ger Qualitat — ausschlieBlich aus dem
Ausland kommt. Dazu werden jeweils
mehrtégige Einkaufsfahrten im eige-
nen Lkw nach Italien oder nach Make-
donien unternommen. Fur einen Lam-
penanbieter auf dem Elektromarkt Ti-
ranasunternimmtdessen Bruder regel-
mafige Einkaufsreisen in die Tlrkei
undimportiertdas Sortimentvondort.

Unter jenen Einzelhéndlern, dieihre
Waren tiber den GroRhandel beziehen
(75 % aller Falle, vgl. Tab. 4), ist die
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Anzahl in %
110 75,3

2 1,4

27 18,5

7 4,8
146 100,0

Lebensmittel- und Genussmittelbran-
che besonders stark vertreten. Viele
Kleinhandler — darunter auch zahlrei-
cheambulante Anbieter mitbesonders
schmalem Sortiment — decken ihren
Bedarfaufdem Lebensmittelmarktam
Stadtrand.’® Daneben gibtesin Tirana
etwaeinhalbes Dutzend von Grof3hénd-
lernmit Lagernim Stadtgebiet. Siealle
haben sich auf bestimmte Warengrup-
pen aus einzelnen Bezugslandern spe-
zialisiert.

Daskonkrete Beispiel einer derarti-
gen GroflRhandlung magdie VVerhéaltnis-
se illustrieren: Das Familienunterneh-
men, indem incl. weiterer Angestellter
insgesamt 13 Personen tatigsind, wurde
im Jahre 1992 gegriindet. Es verfigt
Uber zwei Magazine in der Stadt, das
gréBere davon besitzteinen Kiihlraum.
Das angebotene Sortiment umfasst 70
bis 80 Artikel, die alle dem Lebensmit-
telsektor zuzurechnen sind. Der Ein-
kauferfolgtfastausschlief3lich bei Her-
stellern (Fabriken) in Italien, von wo
die Ware nach vorheriger Vereinba-
rung per Fax mit eigenem LKW abge-
holtwird. Die Bezahlung erfolgt bar bei
Abholung; etwa zweimal pro Monat
werden derartige Einkaufsfahrten un-
ternommen.

Der Kundenkreis umfasst rund 200
Wiederverkaufer aller Kategorien —
vomambulanten H&ndler tiber den Ki-
oskbetreiber bis zum Inhaber eines re-
gularen Ladengeschéafts —in allen Tei-
len Albaniens; etwa die Halfte davon
kommt aus Tirana. Verarbeiter, wie
beispielsweise Restaurants, zahlen
ebenfallszuden Abnehmern. Ublicher-
weise wird die Ware vom Kunden abge-
holt; Auslieferungen des Grossistensind
die Ausnahme und erfolgen allenfalls
innerhalb des Stadtgebietes.

Das skizzierte System eines Waren-
importsausdem Ausland mit Abholung
beim Hersteller und der Verpflichtung
zur Barzahlung bei Warenubernahme
setzteine hinlangliche Versorgung mit
Devisen in Form von Bargeld voraus.
Dazu hatsich—einwirklich funktionie-

rendes Bankensystem gab eszum Erhe-
bungszeitpunktnoch nichtin Albanien
—eininformeller Geldhandel nach Art
einer Devisenbdrse etabliert. Auf ei-
nem Platz vor dem Postamt in Tirana
treffen sich (Stand Anfang Juni 1996)
um die Mittagszeit regelméaRig Anbie-
ter und K&ufer von Devisen. Wahrun-
gen verschiedenster Provenienz wer-
deninumfangreichen Biindelnangebo-
ten und von Interessenten mit albani-
schen Lek gekauft. Esistein eindrucks-
volles Bild, wie Geldhandler inmitten
allen Trubels in gré3ter Ruhe grofle
Betrége auf der Motorhaube eines Au-
tos zéhlen. Mit diesem informellen
Geldhandel deckensich Interessenten,
auch Warenimporteure, mitbendétigten
Devisen ein. Die Devisenversorgung
des Markteserfolgt tiber Gastarbeiter-
einkinfte, die Umtauscheinnahmenin-
offizieller Geldwechsler, die ihre Kun-
denganzungeniertauchvordenWech-
selstubenansprechen, oderausden Ein-
nahmenvon Dienstleistern, die sich be-
vorzugt in Fremdwéhrung bezahlen
lassen.

Stadtstrukturelle Folgen des Transfor-
mationsprozessesim Einzelhandels-
und Dienstleistungsbereich

Die gréfReren albanischen Stadte —ins-
besondere auch Tirana — waren am
Ende dersozialistischen Periode durch
eine Reihe stadtstruktureller Eigenhei-
ten gekennzeichnet (Abb. 12). Dazu
gehdrtenu. a.

 ein duales Zentrum, in dem der Ver-
waltungs- und Kulturbereich raum-
lich deutlich vom Hauptgeschéftszen-
trum separiert war,

< nur wenig differenzierte Wohnquar-
tiere ohne deutlich erkennbare so-
ziale Segregation?s,

« ein hierarchisch nur gering geglie-
dertes Muster der Versorgungsstruk-
tur mit einem kleinen vergleichswei-
se bescheidenen Geschéaftszentrum
in der Stadtmitte und einzelnen iso-
lierten Geschéaftsstandorten an gro-

15 Die im folgenden mitgeteilten Befragungsergeb-
nisse, Beobachtungen und Berichte beziehen sich
ausnahmslos auf den Erhebungszeitraum Mai/Juni
1996.

16 Vgl. dazu oben. Die auf dem Lebensmittelmarkt
vertretenen Importeure von haltbaren Lebensmit-
teln aus Italien, Makedonien, Griechenland usw.
verkaufen aber auch an Endverbraucher.

17 ediglich ein Spezialsortiment kommt aus Frank-
reich. Die zweite Ausnahme der Regel ist ein Zwi-
schenhandler bei Bologna, der auch nichtitalieni-
sche Waren fihrt.
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Deskriptives Modell
Funktionale Gliederung der albanischen Stadt um 1989

Administrations-, Kultur-
und Représentationszentrum
)

zentrales Geschéftszentrum
o~ o| mit Wohnfunktion

I:I Industriegebiet

Stadtteil- Versorgungszentrum
an HauptstraBenkreuzung

% Blaublockversorgung

Dienstleistungszentrum (‘Kompleks shérbimesh')

IfL 1999
|4 Entwurf: H. Becker
Zeichnung: H.Sohmer
B Computergrafik: M. Zimmermann

A dezentraler Dienstleistungsstandort (Handwerk)
A
A

Parkanlage und Grinflache

Abb. 12: Funktionale Gliederung der albanischen Stadt um 1989 — Deskriptives Modell
Quelle: Becker 1991, S. 119

duale Zentrum zu einem einzigen gro-
Reren verschmolzen, dessen innere
Dichte zugenommen hat. Motor dieses
Zusammenwachsens war der Handel,
dessen Verkaufsflachen —z. T. in der
oben geschilderten informellen Weise
—sowohl den Zwischenraum zwischen
denbeideneinstgetrennten Teilen des
Zentrumsin Anspruch nahmenalsauch
indenreprasentativen VVerwaltungs-und
Kulturbereich vordrangen. In jenem
Teilbereich, der schonzuvor Geschéfts-
standortwar, tretenals Neuerung—aber
immer noch als Ausnahme —erste Bei-
spiele eines groflflachigen Einzelhan-
dels in Form von Supermarkten in Er-
scheinung. Gleichzeitig sind Anséatze
jenes Citybildungsprozesses zu beob-
achten,denbereits ENYEDI (1994, S. 63)
als stadtgeographische Regelerschei-
nung des postsozialistischen Wandelsin
Osteuropaanspricht. Inzentraler Lage
entstanden in moderner architektoni-
scher Gestalterste mehrstéckige Biro-
gebaude (Foto 7), die dltere Bauten mit

8 Ausnahme war das Wohngebiet der sog. Nomen-
klatura (der ,,Block®) in Tirana.

1% Das vorstehende nach Becker (1991, S. 118ff.).

Ren StraRenkreuzungen sowie inmit-

ten der Wohnbereiche.
Im Versorgungsbereich herrschte also
ein punktuelles Verteilungsmuster. Im
Geschéftszentrum gab es Kleinladen
mit Branchenspezialisierung; grof3fla-
chiger Einzelhandel fehlte. AufRerdem
war das Geschéaftszentrum zugleich und
Uberwiegend Wohnquartier.

Der gesamte Sektor privater Dienst-
leister war Uberhaupt nicht vertreten.
Es gab also, von wenigen staatlichen
Entsprechungen abgesehen, im Stadt-
zentrum keine Praxen, Agenturen,
Kanzleien usw.; eine ganze Reihe von
Dienstleistern war zudem als Berufs-
gruppe in Albanien unbekannt bzw.

Deskriptives Modell

, zentrumstandige
g Administration u. Kultur
)
Wohnquartiere
+

+ 4 Geschéftsstandorte

nichtvorhanden (Rechtsanwalte, Nota-
re, individuell praktizierende Arzte, Im- Rsse Markt

mobilienmakler etc). Handwerkliche
Dienstleister wie Schuster, Schneider,
Textilfarber, Waschereien u. &. waren
meist — allerdings nicht in Tirana —in
sogenannten Dienstleistungszentren
(,,kompleks shérbimesh*) konzen-
triert.®

Nachder politischen Wendevon 1991
hatder Transformationsprozessdiein-

A A Handwerk

0“ Dienstleistung

|:| Kleingewerbe und Leichtindustrie

|:| stillgelegte Industrieflache

A Parkanlage und Grinflache

> >

Funktionale Gliederung der albanischen Stadt im Ubergang
von der Plan- zur Marktwirtschaft (1996)

IfL 1999
P ) Entwurf: H. Becker
I Zeichnung: H.Sohmer
W Computergrafik: M. Zimmermann

nere Stadtstruktur grundlegend veran-
dert (Abb. 13). So ist das urspriinglich

Abb. 13: Funktionale Gliederung der albanischen Stadt im Ubergang von der Plan-
zur Marktwirtschaft (1996) — Deskriptives Modell
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Foto 7: Modernes Geschéaftsgebaude im Zentrum von Tirana

Foto: GoLer, Mai 1996

Wohnnutzung in Obergeschossen er-
setzthaben. Ananderer Stelle fand die
Umwandlungvon Wohnraumin Biros
oder Ladengeschéfte in bestehenden
Gebauden statt (vergl. dazuauch Fass-
MANN 1997, S. 34).
IndenWohngebieten der Stadtwur-
de die einst punktuelle Verteilung der
Geschéftsstandorte durch die Aneinan-
derreihung in Geschéftsstral’en — also
durch ein linienhaftes Muster — abge-
16st. Dabei spielte die oben beschriebe-
ne Umwidmung von Wohnungen in
Ladengeschéfte eine bedeutsame Rol-
le. Eskamallerdings auch zur Aufgabe
einiger Geschéftsstandorte in abseiti-

ger Lage inmitten von Baubldcken. So
werden in einem konkreten Fall die
Geschaftsraume einer vormaligen
Metzgerei heute als Néhereigenutzt, in
der Frauenan Néhmaschinen Auftrags-
arbeiten firauslandische Unternehmer
ausfihren.

Beineuen Geschéfts-und Dienstlei-
stungsstandorten fallen etliche Bran-
chenkonzentrationenauf. Sohatsichin
ehemaligen Parkanlagen entlang der
abendlichen ,,Flaniermeile* zwischen
Skanderbegplatz und Universitéats-
hauptgebaude eine auffallende Ver-
dichtung von Cafés, Spielhallen, Res-
taurants, Schnellimbissanbietern etc.

T . T ..‘ i

Foto 8: Kanzleikiosk eines Anwalts und Notars in einer Parkanlage Tiranas
Foto: Becker, Mai 1996

20

entwickelt. Abbildung 6 zeigt den wohl
bemerkenswertesten Ausschnitt aus
diesem freizeitorientierten Angebot.
Von anderen Beispielen einer raumli-
chen Spezialisierung des Angebotswar
ebenfalls schon die Rede; dazu zahlen
die stadtischen Markte oder das domi-
nierende Textilangebot beim semista-
tionéren Handel inder Parkanlage beim
Parlamentsgeb&dude (Abb. 7). Hinzuwei-
sen ist noch auf eine Haufung von
Rechtsanwélten und Notaren im Um-
feld des neu begrindeten Gerichtsge-
béudesander Zhanad’Ark unweit der
Rr. Muhamet Gjollesha®. Der neu eta-
blierte Berufsstand fand seine Biiros-
tandorte nicht nur in umgewidmeten
Wohnungen, sondernauchininformell
aufgestellten Kiosken bzw. Blrocontai-
nern (Foto 8). Abbildung 8 erfasst eini-
ge davon.

Welche der zahlreichen formell und
informell geschaffenen neuen Stadt-
strukturelemente Tiranas auf Dauer
Bestand haben werden, lasst sich wohl
erstineinigen Jahrenbeurteilen, wenn
die intermediére Phasei. S. FASSMANNS
(1997) durchlaufenund zudemim Land
politische Ruhe eingekehrtist, dieeine
ungestoérte Stadtentwicklung unter ge-
regelten marktwirtschaftlichen Bedin-
gungen ermdoglicht.
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und gleichfalls am Stadtrand haben sich informell
emporwachsende Quartiere von Zuwanderern aus
anderen Landesteilen etabliert.
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