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Bericht

Wohnen in Sachsen-Anhalt im demographischen Wandel.

Wie kdnnen Kommunen und Unternehmen auf Anspriche
einer alter werdenden Bewohnerschaft reagieren?
Handlungsempfehlungen und Befunde aus der Forschung zum demographischen

Wandel in Sachsen-Anhalt

FLoriaN RINGEL und BARBARA WARNER

Zusammenfassung

Durch den fortschreitenden demographischen Wandel in
Sachsen-Anhalt verdndern sich zunehmend Wohnquartiere.
Aus zwei an der MLU Halle-Wittenberg durchgefiihrten
Forschungsprojekten des Instituts fiir Geographie wurde
deutlich, dass sich einerseits Unternehmen auf altersspezifische
Wiinsche und Bediirfnisse einstellen miissen, andererseits
werden Kommunen gezwungen sein, sich in Zukunft verstdrkt
mit einer dlteren Klientel zu beschidftigen. Als Schnittpunkt
werden beispielsweise generationengerechte Infrastruktur-
und Dienstleistungsangebote gesehen. Bei einer alternsgerech-
ten Ausrichtung von Kommunen kénnen diese wirtschaftlich
profitieren und so den eigentlichen Ortskern im suburbanen
Raum wieder stdrken. Der klassische suburbane Raum ist
momentan kein attraktiver Wohnstandort fiir Senioren, kann
aber z.B. durch Eigeninitiative von Wohneigentiimern (Umbau-
mafsnahmen) und durch politische Entscheidungen (interkom-
munale Zusammenarbeit) aufgewertet werden. Dazu ist es
aber auch notwendig, dass sowohl Unternehmen als auch
Politik dltere Biirger stdrker als bisher als eine wichtige
Zielgruppe identifizieren und entsprechend handeln.

Demographischer Wandel, Sachsen-Anhalt, Wohnquartiere, suburba-

ner Raum, dltere Bevolkerung
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Abstract

Life in Saxony-Anhalt in demographic change. How
can communities and business respond to the needs
of ageing residents?

Recommendations for action and findings from re-
search on demographic change in Saxony-Anhalt
The advancing demographic change within Saxony-Anhalt
leads to a shift in accommodation realities. Two research
projects conducted by the Institute of Geography of the Martin-
Luther-University Halle-Wittenberg point out that companies
need to adjust more to age-specific needs and that municipali-
ties will be under further constraint to deal with an elderly
clientele in the near future. A solution can be found by offering
infrastructure and services being equally suitable for all
generations. By aligning itself better to an aging population,
the municipality could profit economically and therefore
strengthen the town center of the suburban area, which at the
moment is not desirable for elderly people to live in. Improve-
ment may be realized through proactivity by proprietors
(remodeling and rebuilding) as well as political decisions
(intercommunal cooperation). It is therefore necessary that
companies as well as politicians see elderly people as an
increasingly important target group and act more appropri-
ately than before.

Demographic change, Saxony-Anhalt, residential areas, suburban

space, ageing population



Problemstellung

Der demographische Wandel betrifft
samtliche Raum- und Siedlungsstruktu-
ren, wenn auch in unterschiedlicher In-
tensitdt. Verdnderungen in der Bevdlke-
rungsstruktur (im Altersaufbau und be-
zliglich der Heterogenitit) sind in allen
Wohnungsmarktsegmenten zu beobach-
ten, mit verschiedenen Auswirkungen auf
die Zukunftsfahigkeit der Quartiere.

Die Alterung der Mieter und Immobili-
enbesitzer, die Zunahme kleinerer Haus-
halte und die Abnahme traditioneller
Wohnformen haben neue Nachfragemus-
ter zur Folge. Sich dndernde Anspriiche
an alternsgerechte Wohnformen und
-ausstattungen, angemessene, zielgrup-
penorientierte Wohnberatung und die
Beriicksichtigung von Anspriichen Alte-
rer bei der Quartiersplanung sind nur ei-
nige Anforderungen, die auf Kommunen
und weitere lokale Akteure zukommen
und auf die diese oft nur unzureichend
vorbereitet sind.

In inneroértlichen Quartieren bestehen
grundsatzlich aufgrund der guten Vernet-
zung privater Anbieter von alternsge-
rechten Dienstleistungen und o6ffentlicher
Angebote eher gute Voraussetzungen, ak-
tuelle Ansatze weiter zu entwickeln. Es
muss jedoch durchaus zwischen unglei-
chen Quartierstypen unterschieden wer-
den. Aufgrund der oft guten alters- und
lebensstilbezogenen Durchmischung der
innerortlichen Quartiere fallen mogliche
Probleme, die sich mit der zunehmenden
Alterung und auch Singularisierung der
Wohnbevélkerung ergeben kénnen, we-
niger ins Gewicht als bspw. in den nicht
integriert liegenden Wohngebieten im
suburbanen Umland der Zentren. Hier
haben die Gemeinden mittelfristig mit
hohen Leerstandsraten zu kdmpfen, da
Nachnutzer in vielen Fillen fehlen (vgl.
u.a. FRIEDRICH, KNABE, WARNER 2013).
Weiterer Leerstand und zunehmender
Attraktivitdtsverlust in den betroffenen
Quartieren sind oft die Folge.

Dieser Beitrag soll den kommunalen
Akteuren Handlungsoptionen aufzeigen,
wie mit in ihrer gewachsenen Struktur
bedrohten oder bereits perforierten
Wohnquartieren umgegangen werden

kann. Aufgrund der Ergebnisse zweier
Studien, die sich mit demographisch be-
dingten Veranderungen von Siedlungs-
strukturen befassen, sollen Hinweise zur
Zukunft des Wohnens geliefert werden.
Bezugsraum ist in beiden Fallen das Bun-
desland Sachsen-Anhalt als ,hotspot“ des
demographischen Wandels. Die Zukunfts-
aussichten Suburbias sind hier - mit re-
gionalen Unterschieden - besonders be-
denklich, da die suburbanen Wohngebie-
te, die nach der Wende in teilweise
iiberdimensioniertem Umfang auch im
Umland der Mittelstaddte und Unterzen-
tren ausgewiesen wurden, von einer
schubweisen Alterung ihrer Bewohner
gepragt sind (siehe unten). Gleichzeitig
sind die Siedlungskerne ebenfalls vor al-
lem in landlichen Regionen oft von Leer-
stand gepragt, der die Gemeinde mit ho-
hen Folgekosten konfrontiert.

Im Forschungsprojekt ,Demographi-
scher Wandel in suburbanen Rdumen
Sachsen-Anhalts” (SubWoSa), das mit ei-
ner dreijahrigen Laufzeit von 2010 bis
2013 vom Ministerium fiir Wissenschaft
und Wirtschaft des Landes Sachsen-An-
halt gefordert wurde, ist eine Bewertung
der Zukunftsfahigkeit suburbaner Ge-
meinden und ihrer Wohnstandorte in
dem vom demographischen Wandel stark
betroffenen Bundesland vorgenommen
worden (FRIEDRICH, KNABE, WARNER
2014). Mehr als 1.000 Bewohner Subur-
bias haben sich zur Zukunft ihrer Immo-
bilie (wird sie vererbt, vermietet oder
verkauft?), zur eigenen Wohnsituation
und zu Problemen der infrastrukturellen
Ausstattung und Anbindung ihres Wohn-
umfeldes gedufiert. Die Spatfolgen der
Suburbanisierung und die Zukunftsper-
spektiven fiir die suburbanen Kommunen
konnen so fiir ein gesamtes Bundesland
benannt und bewertet werden.

Im ebenfalls vom Ministerium fiir Wis-
senschaft und Wirtschaft des Landes
Sachsen-Anhalt geférderten Forschungs-
projekt ,Bedeutung des demographi-
schen Strukturwandels fiir kleine und
mittelstdndische Unternehmen in Sach-
sen-Anhalt” (DemoWaB, Laufzeit 2010-
2013) wurden explizit die direkten und
indirekten betrieblichen Zusammenhéan-

ge mit den Auswirkungen des demogra-
phischen Wandels untersucht. Kleine und
mittlere Unternehmen (KMU) in Sach-
sen-Anhalt standen hier im Fokus, der auf
betrieblicher Ebene bestehende Hand-
lungsbedarf wurde identifiziert. Darauf
aufbauend wurden Handlungsempfeh-
lungen abgeleitet. Altere Menschen wur-
den als fiir Firmen 6konomisch interes-
sante Kundengruppe identifiziert - ins-
besondere fiir das Handwerk und die
Wohnungswirtschaft. Im Rahmen der
vorliegenden Studie haben sich beispiels-
weise 334 Firmen zur Seniorenwirtschaft
in Sachsen-Anhalt gedufiert; es liegen au-
Berdem 1.369 Riickmeldungen von
iiber-65-Jahrigen mit Wohnsitz in Sach-
sen-Anhalt vor (RINGEL 2014b, S. 57).

Handlungsbedarf besteht sowohl fiir
die kommunale Wohnungswirtschaft als
auch fiir Unternehmen, die haushaltsna-
he- oder personenbezogene Dienstleis-
tungen anbieten. Letztendlich geht es da-
rum, die Attraktivitdt der Gemeinden als
Wohnort zu stiarken, auch wenn die ex-
ternen Rahmenbedingungen der knap-
pen Kassen, des Einwohnerriickgangs
und der nachhaltigen Veranderung der
Bewohnerstruktur grofde Probleme auf-
werfen. Die Gemeinden sind gefordert,
sich kreativ und zielgruppenorientiert
weiter zu entwickeln oder auch sich in ih-
rem ,Profil“ neu zu definieren.

Demographische Alterung in
Suburbia Ost: Neue Herausforde-
rungen ans Quartier und die
Immobilie

Bevoélkerungsverlust und demographi-
sche Alterung fithren auch im suburba-
nen Raum zu Nachfrageriickgang auf dem
Wohnungsmarkt sowie zu zunehmendem
Infrastrukturiiberhang. Aufgrund ihrer
spezifischen Entstehungsbedingungen
stellen die suburbanen Quartiere in Ost-
deutschland im Vergleich zum entspre-
chenden westdeutschen Wohnungs-
marktsegment besondere Erfordernisse
an ihre kiinftige Entwicklung. Nachdem
nach der Wende zu einem grofden Anteil
konsolidierte Haushalte (bereits altere
Haushaltsvorstiande, deren Kinder eben-
falls alter bzw. bereits aus dem Haus wa-
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ren) aus den Zentren ins Umland gezogen
sind, treten diese Haushaltsvorstiande
nun nach ca. 20 Jahren in die Altersklas-
se der iiber-60-Jahrigen ein, was mittel-
fristig einen schubweisen Leerzug der
suburbanen Quartiere zur Folge haben
kann. Dies zeigen die Ergebnisse der Be-
wohnerbefragung im Forschungsprojekt
SubWoSa deutlich (Abb. 1)

Uberdimensionierte Wohngebiete, die
nach der Wende durchaus auch am Ran-
de ehemals agrarisch gepragter Gemein-
den ausgewiesen wurden, haben so in
vielen Fallen eine unsichere Zukunftspro-
gnose. Dazu kommt, dass die Neubauta-
tigkeit auch in Suburbia nach ihrem Hé-
hepunkt zwischen 1993 und 1997 sehr
stark abgeflaut ist. So haben suburbane
Wohnstandorte vor allem in zentrums-
fernen Regionen mit zunehmendem Leer-
stand zu kdmpfen, der oft mit einem
Preisverfall bei Immobilien einhergeht.

Wihrend die suburbanen Quartiere
lange auch aus Sicht der kommunalen
Planung als ,Selbstlaufer” galten, nimmt
heute - zu den siedlungsstrukturellen
Problemen - auch die soziale Heteroge-
nitat einiger Wohngebiete zu. Eine sozia-
le Umschichtung, die unter Umstanden
auch zu einem ,Downgrading” fithren
kann, ist in vielen Regionen zu erwarten.
So verfligen die in jiingerer Zeit in die
suburbanen Raume Sachsen-Anhalts zu-
gezogenen Haushalte {iber ein geringeres
Einkommen als diejenigen, die kurz nach
der Wende - zur Hochphase der Subur-
banisierung - zugezogen sind. Mietern
steht dabei ein geringeres monatliches
Einkommen als Immobilienbesitzern zur
Verfiigung (vgl. hierzu FRIEDRICH, KNABE,
WARNER 2014). Generell ziehen jedoch
vor allem aus den gréfieren Zentren ver-
mehrt junge Menschen in den suburba-
nen Raum, die dann dort oft zur Miete
wohnen - trotz sinkender Mobilitdts-
chancen, die durch steigende Benzinprei-
se und das weitere Wegbrechen des
OPNV-Angebotes auch langfristig ver-
schlechtert werden. Inwieweit sich die-
ses auf die Zuzugsneigung auswirkt, ist
zu erheben.

Oft sind auch die alten Ortskerne stark
vom demographischen Wandel betroffen,
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Abb. 1: Haushaltstypen der befragten Haushalte 2011

der mit zunehmendem Leerstand in den
gewachsenen Ortsstrukturen einhergeht.
Es entwickeln sich Siedlungsstrukturen,
die aus ,perforierten” Ortskernen und
schrumpfenden und teilweise verwahr-
losten ,angehidngten“ Wohngebieten be-
stehen. Eine qualitatsvolle Kommunalent-
wicklung wird so massiv behindert.

In vielen Féllen sind die Immobilien
noch nicht abbezahlt, Nachnutzer fiir die
Hauser oder Wohnungen sind vor allem
in eher landlichen Regionen sehr schwer
zu finden. Die Kinder, die oft weit ent-
fernt leben und als Nachnutzer nicht zur
Verfiigung stehen, kdnnen sich héchstens
»,aus der Ferne“ um die elterliche Immo-
bilie kiimmern und werden in vielen Fal-
len mit deren Verkauf bei sehr unsiche-
ren Marktverhéltnissen betraut (vgl. hier-
zu FRIEDRICH, KNABE, WARNER 2014).
Viele Altere stehen vor der Entscheidung,
entweder in Suburbia zu bleiben oder ins
Zentrum (in alternsgerechte Wohnfor-
men) zu ziehen. So haben sich manche
der in Tiefeninterviews Befragten bereits
mit entsprechenden Méglichkeiten im
Zentrum beschaftigt und planen, liber
kurz oder lang umzuziehen. In der Regel
wollen die Befragten jedoch in ihrem der-
zeitigen Wohnumfeld alt werden, sie se-

hen ihre Zukunft im jetzigen Wohngebiet
allerdings als eher problematisch an und
beobachten die sich bereits abzeichnen-
de ,Ausdiinnung” ihrer Nachbarschaft
mit Sorge.

Auch nach einer vom Bauher-
ren-Schutzbund e. V. in Auftrag gegebe-
nen Befragung (bundesweit; n = 1.017)
maochten ca. 90 % selbstnutzender Wohn-
eigentiimer langstmaoglich in ihrem Haus
bzw. ihrer Wohnung wohnen (INSTITUT
FUR BAUFORSCHUNG E. V. 2014, S. 35). Dies
planen ca. 20 % der Befragten durch klei-
nere Mafdnahmen wie die Umgestaltung
der Innenausstattung, fiir ca. 25%
kommt eine Nachriistung - wie z.B. der
Einbau von Handlaufen an Treppen - in
Frage, und rund 15 % beschaftigen sich
mit einem Umbau, wie etwa der Verbrei-
terung von Tiiren (INSTITUT FUR BAUFOR-
SCHUNG E.V. 2014). Dabei haben gerade
Immobilieneigentiimer abgesehen von
der Bedienung der Kredite durchaus fi-
nanzielle Moglichkeiten, ihre Immobilie
anzupassen. Die reprasentative Umfrage
unter den Bewohnern Suburbias in Sach-
sen-Anhalt zeigt jedoch auch, dass viele
Bewohner ihren Wohnraum noch nicht
angemessen auf ein Leben im Alter vor-
bereitet bzw. baulich angepasst haben



und dieses auch nicht planen. So geht
knapp die Halfte der befragten Immobi-
lienbesitzer davon aus, dass ihr Wohnei-
gentum auch im Alter mit moglichen kor-
perlichen Einschrankungen bewohnbar
bleibt (vgl. hierzu FRIEDRICH, KNABE,
WARNER 2013)%. Auch die Umfrage unter
Mietern, die im Forschungsprojekt ,Be-
deutung des demographischen Struktur-
wandels fiir kleine und mittelstdndische
Unternehmen in Sachsen-Anhalt” durch-
gefiihrt wurde, zeigt, dass — bei einem
Durchschnittsalter der Befragten von
74,4 Jahren - 53,7 % beispielsweise eine
barrierefreie Einrichtung als eine nicht
erforderliche Hilfsmafinahme ansehen
(RINGEL 2014b, S. 138).

Anders als bei adlteren Wohngebieten
der 1950er bis 1970er Jahre in den alten
Bundeslandern ist es bei den neueren, oft
grofdziigig geplanten Wohnhdusern und
Wohnungen in Sachsen-Anhalts Suburbia
oft durchaus méglich, nachtrigliche An-
derungen in der Einrichtung vorzuneh-
men. Hier bieten sich sowohl fiir Unter-
nehmen als auch fiir die Gemeinden
selbst Spielrdume, bspw. mit modularen
Angeboten den Wunsch nach Wohnen in
der eigenen Immobilie auch im Alter zu
bedienen.

Herausforderungen und Chan-
cen: Was kommt auf die Unter-
nehmen zu?

Dass die Immobilie nur in wenigen Fallen
salternsgerecht” ausgebaut ist, fallt erst
dann ins Gewicht, wenn man tatsachlich
auf Hilfen angewiesen ist. Beim Bau wur-
den in der Regel mogliche Einschrankun-
gen im Alter nicht bedacht, dies zeigen
die Aussagen der Betroffenen in beiden
Untersuchungen deutlich (siehe oben).
Die Nachfrage nach Produkten und
Dienstleistungen fiir Altere steigt (vgl.
hierzu RINGEL 2014a und 2014b), dabei
sind die Produkte bzw. Angebote oft
(noch) nicht demographiekompatibel,
wie die Umfrage von RINGEL (2014b, S.
60ff.) deutlich gezeigt hat. Anbieter sind

1 Diese Aussagen basieren auf der schriftlichen Befragung
von 1.024 Einwohnern in Suburbia Sachsen-Anhalt sowie
auf 20 Tiefeninterviews zu Zukunftsaussichten alterer
Einwohner (vgl. hierzu FRIEDRICH, KNABE, WARNER 2013).

Foto 1: Beispiel fiir lokales Seniorenmarketing der Bau- und Wohnungsgenossenschaft
Halle-Merseburg e.G. (F. Ringel, 13.2.2011)

meist Private, aber auch die Kommune
selbst kann hier handeln. Zum einen be-
steht bei der alternden Bewohnerklientel
angemessener Neubaubedarf, zum ande-
ren liegt ein ,qualitativer Zusatzbedarf*
vor (RINGEL 2014b, S. 131), der sich auf
den vorhandenen, nicht oder nur unzu-
reichend angepassten Wohnraum be-
zieht. Bestimmte Wirtschaftsbranchen
profitieren somit von den sich dndernden
Wohnanspriichen und erzeugen auch Sy-
nergieeffekte, die auf benachbarte Bran-
chen wie bspw. Pflegeanbieter oder kul-
turelle Dienstleister abstrahlen kénnen.
Eine Nachfrage besteht sowohl bei Mog-
lichkeiten der baulichen Wohnungsge-
staltung als auch bei unterstiitzenden
Dienstleistungen und Technologien; da-
bei wird in diesem Bereich ein Anstieg
der Konsumausgaben festgestellt (Litera-
turverweise hierzu bei RINGEL 2014b, S.
134). Hemmnisse sind dabei jedoch u.a.
der Mangel an technischen und finanzi-
ellen Moéglichkeiten (INSTITUT FUR
BAUFORSCHUNG E. V. 2014, S. 42). Hier
sind Unternehmen gefordert, sich mit In-
novationen auf den demographischen
Wandel einzustellen, Altere als Kunden-
gruppe zu erkennen und deren Markt
dementsprechend zu erschlief3en.

Der im Einzelhandel verbreitete Leit-
faden ,Generationenfreundliches Ein-
kaufen” fungiert abgewandelt als bun-
desweites Glitesiegel fiir das Handwerk
(BUNDESMINISTERIUM FUR FAMILIE, SE-

NIOREN, FRAUEN UND JUGEND 2013).
Auch werden Handwerksbetriebe aus-
gezeichnet, ,die sich auf adltere Kund-
schaft einstellen und durch Mafdnahmen
zur Wohnraumanpassung einerseits den
demographischen Wandel nutzen und es
andererseits Alteren erméglichen langer
in ihrer eigenen Wohnung zu verblei-
ben“ (RINGEL 2014b, S. 135). Durch die-
ses Zertifikat konnen sich Kunden orien-
tieren, da die Kriterien vereinheitlicht
wurden. Von den bundesweit rund 333
zertifizierten Betrieben ist jedoch keiner
in Sachsen-Anhalt verortet (Stand: De-
zember 2014). Trotzdem spielt auch
hier die altere Klientel fiir die Betriebe
eine zunehmend grofie Rolle: Bei 41 %
von Betrieben des Baugewerbes und
Wohnungswesens waren zwischen 21 %
und 40 % aller Kunden tliber 65 Jahre alt.
21 % der befragten Unternehmen gaben
sogar an, dass Senioren einen Kun-
denanteil zwischen 41 % und 80 % aus-
machten (RINGEL 20144, S. 132). Obwohl
also Altere hier ein deutliches Gewicht
haben, wird sich bisher nicht ausrei-
chend mit den Wiinschen und Bediirf-
nissen alterer Kunden auseinanderge-
setzt: Produkte (zumindest bei den hier
befragten KMU) wurden nur in wenigen
Féllen vor der Markteinfithrung auf ihre
Tauglichkeit fiir Senioren getestet (nur
10 von 38 Unternehmen haben hier eine
entsprechende Analyse durchgefiihrt,
vgl. RINGEL 2014b, S. 136).
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Eine Schwierigkeit besteht darin, die ge-
wiinschte Zielgruppe iiberhaupt addquat
anzusprechen, denn ein Gespur fiir Mar-
keting, welches Senioren anspricht,
scheint bisher nicht sensibel ausgepragt
zu sein (RINGEL 2014b, S. 137). Wie man
als Unternehmen Senioren, Ruhestdndler,
Hochaltrige oder ,best ager anspricht,
ohne negative Konnotationen herzustel-
len oder womdglich potenzielle Kunden
abzuschrecken, ist ein Drahtseilakt. Die
Schwierigkeiten beginnen bereits bei der
altersbezogenen Einstufung von ,Senio-
ren“ - ab welchem Alter gilt man als ,Se-
nior“? Ab der Rente, ab dem 60. Lebens-
jahr? So erschwert die personliche Sicht-
weise, nach der sich mancher 75-]Jahrige
fitter fiihlt als in seinen letzten Berufsjah-
ren mit 63-65 Jahren eine zielgruppenge-
naue Werbung fiir die an das Altern an-
gepassten Produkte. Die Angst, durch
(unbeabsichtigte) falsche Wortwahl po-
tenzielle Kunden abzuschrecken, fiihrt
allzu oft leider zu einer (ebenso unbeab-
sichtigten) verniedlichenden und wo-
moglich albernen Werbung mit Stereoty-
pen dlterer Menschen (Foto 1).

Wie kénnen Gemeinden und
Unternehmen reagieren?
Handlungsempfehlungen
Letztendlich geht es sowohl fiir Gemein-
den als auch fiir Unternehmen darum, Al-
tere als Zielgruppe angemessen anzu-
sprechen und viel starker als bisher zu
beriicksichtigen. Gemeinden in demogra-
phisch schrumpfenden Regionen sind be-
ziiglich ihrer Infrastrukturausstattung oft
geneigt, sich in einen (haufig ruindsen)
Wettbewerb um Einwohner zu begeben.
Hierbei geht es den Kommunen meist in
erster Linie um wachsende Haushalte, die
jedoch eine zunehmend geringere Grup-
pe bilden und allenfalls fiir zentrumsna-
he und gut angebundene Gemeinden re-
levant sind. Viele Kommunen sehen sich
mit zu hohen Kosten konfrontiert, Resig-
nation und Kapitulation vor dem unaus-
weichlichen demographisch bedingten
,Niedergang"“ scheinen vorprogrammiert.
Wie die oben beschriebenen Untersu-
chungen gezeigt haben, bieten sich je-
doch sowohl fiir Unternehmen als auch
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fiir kommunale Akteure Moglichkeiten,
sich auf die alternde Klientel einzustellen
bzw. die eigene Attraktivitdt in Form von
Dienstleistungen und infrastrukturellen
Angeboten zu steigern.

Infrastruktur und Siedlungsplanung

Leerstand und auch soziales Downgrading
betrifft bspw. ldngst nicht alle Quartiers-
oder Siedlungstypen. Die Attraktivitit des
Wohngebietes fiir potenzielle Zuziigler ist
in erster Linie von seiner infrastrukturel-
len Ausstattung und vor allem von der An-
bindung ans Zentrum abhangig (vgl. hier-
zu auch FRIEDRICH, KNABE, WARNER
2014). Die Umfrage unter Bewohnern
Suburbias Sachsen-Anhalts hat klar ge-
zeigt, dass deren Prioritdit auf der
Pkw-freundlichen Anbindung ans Zen-
trum liegt. Den Bus nutzt kaum jemand, er
wird als Verkehrsmittel ,nicht ernst ge-
nommen“ und ist allenfalls ,fiir Schulkin-
der und Greise“ (Aussage eines Intervie-
wpartners) da. Unsere Befunde haben klar
gezeigt, dass so lange wie mdglich auf den
eigenen Pkw gesetzt wird (FRIEDRICH,
KNABE, WARNER 2014) - es sei denn, vom
Wohngebiet aus ist fufdlaufig ein
S-Bahn-Anschluss erreichbar. Entschei-
dend sind hier kurze Fahrt- und enge Takt-
zeiten und die bequeme Erreichbarkeit.
Auch wenn zunéchst Versorgungsangebo-
te am Ortsrand frequentiert werden, fehlt
vielen Befragten jedoch ein personliches
Angebot und vor allem die Moglichkeit,
sich in einem angemessenen Umfeld zu
treffen und auszutauschen. Fiir Dorfzen-
tren und -laden bestiinde hier eine Mog-
lichkeit, einen Gegenpart zum Discounter
am Ortsrand zu bilden, auch wenn dieser
preiswertere Waren anbietet. So ist davon
auszugehen, dass die jiingere Diskussion
um Regionalitdt und Qualitdt der Ware
auch eine zunehmende Wertschitzung
von Lebensmitteln befordert - und somit
eventuell die Akzeptanz ggf. hoherer Prei-
se. In der durchgefiihrten Umfrage von
RINGEL spielte zwar ein giinstiger Preis
beim Einkaufen von Lebensmitteln eine
wesentliche Rolle fiir Senioren (Rang 2),
als deutlich wichtiger wurde jedoch eine
gut lesbare Verpackung eingestuft. Ver-
gleichbar mit einem glinstigen Preis folgen

Kriterien wie regionale Herkunft und eine
leicht zu 6ffnende Verpackung (RINGEL
2014b,S.77).

Steuerung sowohl von negativen Aus-
wirkungen demographischer Verande-
rungen wie auch von Zuzug ist fir Ge-
meinden durchaus méglich, die weniger
gut erreichbar sind. Hier ist in erster Li-
nie die Méglichkeit zur Profilierung als
alterns- oder kinderfreundliche Kommu-
ne zu nennen. Wenn Wohngebiete u.a. be-
zlglich ihrer Infrastruktur entsprechend
angepasst werden, besteht durchaus
auch in landlichen Regionen eine Nach-
frage, die sich aus dem alten Ortskern
und aus umliegenden Gemeinden speist.
Hierfiir gibt es mittlerweile richtungswei-
sende Beispiele, bei denen durchaus auch
in privater Regie oder in Kooperations-
formen mit Genossenschaften oder 6f-
fentlichen Einrichtungen Wohn- und
Infrastrukturangebote mit einem Fokus
auf die altere Klientel geschaffen werden.
Bautrager in Sachsen-Anhalt haben bei
Neubauten darauf zu achten, dass barri-
erefreie Wohneinheiten umgesetzt wer-
den. Die Landesbauordnung Sachsen-An-
halts besagt in § 49 (1): ,In Gebauden mit
mehr als zwei Wohnungen miissen die
Wohnungen eines Geschosses barriere-
frei nutzbar und zuginglich sein; diese
Verpflichtung kann auch durch die An-
ordnung barrierefreier Wohnungen in
entsprechendem Umfang in mehreren
Geschossen erfiillt werden“? Wenn die
stiarkere Beriicksichtigung von Angebo-
ten fiir mobilitatseingeschrankte Men-
schen (nicht ausschlieflich Altere) sich
auch im Immobiliensektor zunehmend
durchsetzt und zum Standard wird, ist
kiinftig verstarkt iiber ,modulare Syste-
me” auch im Bereich der Alternsgerech-
tigkeit nachzudenken. Die Wohnung wird
hierbei prinzipiell fiir Nachriistungen
ausgestattet, entsprechende Module sind
je nach Bedarf unkompliziert zu erwer-

2 §49 Abs. 3 besagt bezliglich mdglicher Ausnahmen:
,Die Abséatze 1 und 2 gelten nicht, soweit die
Anforderungen wegen schwieriger Gelandeverhaltnis-
se, wegen des Einbaus eines sonst nicht erforderli-
chen Aufzugs, wegen ungunstiger vorhandener
Bebauung oder im Hinblick auf die Sicherheit der
Menschen mit Behinderungen nur mit einem
unverhaltnisméaBigen Mehraufwand erfillt werden
kénnen.“



ben und einzubauen - Konzepte fiir mo-
dulares Wohnen werden bereits seit eini-
gen Jahren entwickelt und kénnen so an-
gepasst werden (vgl. hierzu bspw.
LORENZ 2010; GUTTLER et al. 2014).
PPP-Modelle und Kooperationen mit
Wohnungsbaugenossenschaften oder pri-
vaten Anbietern bieten sich hier an.

Bei sinkenden Gemeindefinanzen ist in
erster Linie Kreativitit gefragt. Standards
und Grenzwerte miissen hinterfragt wer-
den, viele Kommunen befinden sich in
»Testphasen“ mit privaten Anbietern fiir
Mobilitats- und Versorgungsinfrastruktu-
ren. Als Beispiele kann das , Aktionspro-
gramm regionale Daseinsvorsorge” gelten,
in dem bundesweite verschiedene Pilotpro-
jekte zu Mobilitdt und Infrastruktur getes-
tet werden: Etwa ,ecoMOBIL’ im Saa-
le-Holzland-Kreis oder , E-Mobilitat” im Vo-
gelsbergkreis und ,Bewegung
Lebensqualitat im Alter des regionalen

und

Planungsverbandes Westmecklenburg so-
wie ,Sicherstellung der wohnortnahen me-
dizinischen Versorgung“ im Landkreis
Trier-Saarburg (vgl. BMVI 2014). Vor allem
landliche Gemeinden kdénnen sich so wie-
der als attraktiver Wohnstandort entwi-
ckeln, dessen Versorgungsangebot iliber
den Discounter am Ortsrand hinausgeht.
Anschubfinanzierungen kénnen durch die
Gemeinde oder die Strukturforderpro-
gramme gegeben werden, oder die Gemein-
de setzt auf und fordert ehrenamtliches En-
gagement, das oft einen sehr starken iden-
tifikations- und , Mitreifdeffekt” hat.

Wenn nicht-integriert liegende Wohn-
gebiete nicht mehr weiter entwickelt
werden konnen oder sollen, ist zuguns-
ten der weiteren Entwicklung des alten
Ortskernes iiber eine Aufgabe dieser
Wohnstandorte nachzudenken (vgl.
FRIEDRICH, KNABE, WARNER 2014). So
konnen kompakte Siedlungsstrukturen
gefordert werden, vor allem wenn die
Ortschaft aufgrund des Fortzuges und des
zunehmenden Leerstandes im integrier-
ten Bereich zu perforieren droht. Zahlrei-
che Beispiele zeigen, dass es oft Anséssi-
ge oder mit der Gemeinde verbundene
Menschen sind, die sich innerortlichen
Leerstands annehmen und ihn (mit An-
schubfinanzierung) zu Wohn- oder auch

Foto 2: Nachtrdglich angebrachte Fahrstihle fiir einen barrierefreien Zugang zu Wohnun-
gen in einem Wohnblock in Halle (Saale) (F. Ringel, 9.5.2013)

Geschiftsrdumen um- und ausbauen.
Gute Beispiele hierfiir liefert bspw. das
Programm MELAP+, das in Baden-Wiirt-
temberg bereits in zweiter Auflage Pri-
vatleuten unter die Arme greift, die in-
nerortliche Flachen und Gebaudesub-
stanz entwickeln wollen.?

Bestandsgebdude sind nachtraglich
umzuristen, wenn Neubau vermieden
werden soll, dies gilt fiir alle Quartiersty-
pen. Hierfiir liegen viele Beispiele vor,
wie etwa der nachtrédgliche Anbau von
Aufziigen an Wohngebéuden (Foto 2).* Im
genossenschaftlichen Wohnen und im
Mietsegment sind Bewohnerwiinsche di-
rekt zu bertiicksichtigen, damit diese als
Mieter gehalten werden konnen. Hier
wird mit einem oft geringen Aufwand
grofde Wirkung erzielt: Befunde von RIN-
GEL (2014a, S. 134) zeigen, dass die
Wohndauer der Mieter steigt, wenn ihre
Wohnwiinsche beriicksichtigt werden.
Musterwohnungen vor Ort sind aufder-
dem eine gute Mdglichkeit, auch neue
Ideen fiir modulares Wohnen zu vermit-
teln. Viele Genossenschaften und Woh-
nungsgesellschaften gehen heute diesen
Weg.

3 www.melap-plus.de (letzter Zugriff: 16.3.2015)

4 In der ehemaligen DDR brauchten Wohngebdude mit bis
zu 5 Stockwerken keinen Aufzug, dies wurde auf die sog.
,Funf-plus-eins-Geschosser” ausgeweitet, sodass auch
Sechs-Geschosser ohne Aufzug gebaut werden konnten
(RAABE 1999).

Zwischengemeindliche Zusammen-
arbeit

Interkommunale Zusammenarbeit wird
oft gefordert, jedoch selten zielfiihrend
und nachhaltig umgesetzt. Auch beziig-
lich der Seniorenfreundlichkeit kann sie
einen wesentlichen Standortfaktor dar-
stellen. So sollten sich von Wohnungs-
tiberhang und Leerstand betroffene Ge-
meinden zundchst die Frage stellen, wo
ggf. Wohngebiete ,eingespart werden
konnen und stattdessen Bedarf bspw. in
der Nachbargemeinde gedeckt werden
kann - wenn nicht im eigenen Ortskern.
Auch beziiglich der Starkung regionaler
Identitét ist von den Gemeinden auf {iber-
greifende Angebote zu setzen. So bietet
die Moglichkeit der Umnutzung von Leer-
stand oder untergenutzten Gebduden
fiir 6ffentliche Nutzungen oft die Mog-
lichkeit, iberkommunale Effekte zu er-
zielen, wenn die Einrichtungen einen
gemeindeiibergreifenden Einzugsbereich
haben (Beispiele hierzu im Programm
MELAP+).

Forderung von Synergien

Kooperationen von Wohnungsbaugesell-
schaften oder von Gemeinden mit Dienst-
leistern bieten einen enormen Vorteil fiir
die Kunden und auch fiir die zusammen-
arbeitenden Unternehmen. Die Vorteile
fiir die Unternehmen sind noch langst
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nicht allgemein bekannt und sollten von
der Kommune, die sich als Wohnstandort
fiir Altere profilieren will, aktiv beworben
werden. Die Einbeziehung der kiinftigen
Bewohnerklientel in Planungen gehort
dazu (bspw. durch Machbarkeitskonzep-
te, die Wohnwiinsche im Vorfeld bertick-
sichtigen). Im Zuge der Diskussion um
Ambient-Assistant-Living muss eine Ver-
kniipfung zwischen dem selbststandigen
Wohnen, pflegerischen Dienstleistungen
und technischen Hilfsmitteln besser er-
moglicht werden. Ein ,Nachriisten” ent-
sprechender Module muss unkompliziert
und erschwinglich werden.

Verbesserte Erreichbarkeiten, lokale
Identitat

Ortsstrukturen (Infrastrukturen wie Stra-
3en, Platze oder Einkaufsmoglichkeiten)
sind oft entweder unattraktiv oder einge-
schrankt nutzbar bei kérperlicher Beein-
trachtigung. Dies zeigen die eigenen Be-
funde sowohl aus den Befragungen als
auch bei personlichen Besuchen vor Ort
deutlich (FrRIEDRICH, KNABE, WARNER
2014). Hier bieten sich fiir Kommunen
grofde Chancen, auch durch einfache
Mafinahmen wie bspw. ldngere Griinpha-
sen an Fufdgangerampeln (etwa durch ei-
nen NFC-Chip verbaut in einem Rollator,
der dann mit der Ampelanlage eine tem-
porére Verlangerung auslost)®, haufige
Querungshilfen an stark befahrenen Stra-
3en, abgesenkte Biirgersteige oder auch
durch die Einrichtung von attraktiven
Treffpunkten, sich als wohnfreundliche
Gemeinde zu etablieren. Und oft kommen
die Einrichtungen, die fiir Altere gedacht
sind, auch Eltern mit Kindern zugute. Zu-
mindest von der Grundidee sind Einrich-
tungen fiir Senioren mit denen fiir Kinder
oft vergleichbar und kdnnen durchaus
zusammen geplant werden. Hier bieten
sich unterschiedliche Modelle an, bei de-
nen fiir alle relevanten Bewohnergrup-
pen passende Raumlichkeiten geschaffen
werden. So kdnnen sowohl ein Miteinan-
der geférdert als auch zielgruppenspezi-
fische Angebote geplant werden. Dieser

5 vgl. http://www.topro.de/topro-inhalte/aktuelles/
pressemitteilungen/wettbewerb-stilsicherunterwegs.
html (letzter Zugriff: 13.12.2014)
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Schritt miisste von den Kommunen initi-
iert werden, und die nicht unerheblichen
Kosten miissten in erster Linie von den
Kommunen getragen werden. Die Effekte
kommen jedoch mehreren Einwohner-
gruppen zugute.

Identifikation als ,,Seniorenort”
Senioren sind die einzige Gruppe, die
kiinftig aus wohnungswirtschaftlicher
Sicht quantitativ an Bedeutung gewinnen
wird (BBSR 2014; HEINZE et al. 2011; KFW
BANKENGRUPPE 2009). Eine Gemeinde, die
sich auf Senioren als kiinftige Bewohner-
schaft starker konzentrieren mochte,
muss sich iiber das derzeitige Angebot
und dessen Nachfrage bzw. Frequentie-
rung im Klaren sein. Auch hier gilt, dass
Klischees oder auch Vorurteile tiberwun-
den werden miissen, denn viele ,Senioren-
einrichtungen® erinnern an ,Heimstétten®,
ihre Zweckdienlichkeit ist ihnen anzuse-
hen. Diese Einrichtungen werden in der
Regel auch nur von denjenigen nachge-
fragt, fiir die aufgrund eingeschrankter
Mobilitét oft nichts anderes librig bleibt,
wenn sie etwas aufderhdusig unternehmen
wollen. Diese Gruppe ist jedoch nur ein
Kleiner Teil der vielféltigen Gruppe der Se-
nioren, deren Anspriiche an eine attrakti-
ve Umgebung natiirlich nicht mit dem Al-
ter nachlassen - auch wenn es augen-
scheinlich noch von vielen Planern und
Architekten dieser , Einrichtungen“ anders
gesehen wird. Davon auszugehen, Altere
werden sich mit dem zufrieden geben, was
ihnen von der Gemeinde an o6ffentlichem
Raum zugestanden und angeboten wird,
ist ein folgenschwerer Trugschluss, der oft
mit dem Fortzug derjenigen bestraft wird,
die noch fortziehen kénnen. Unbedingt
vermieden werden muss der Anschein ei-
nes ,Ghettos“, das nach amerikanischem
Vorbild (,Sun City“) eine Enklave fiir Seni-
oren fordert. Vielmehr ist auf modulare,
integrierte und generationsiibergreifende
Angebote zu achten, wie bspw. Pfle-
ge-Wohngemeinschaften (BARTSCH et al.
2015).

Dienstleistungsangebote
Vor allem kleinere handwerkliche Dienst-
leistungen sind stark gefragt (vgl. ZocH

2011), und die Nachfrage steigt mit dem
zunehmenden Anteil allein Lebender. Vor
allem die KMU vor Ort sind aufgrund ih-
rer Uberschaubarkeit und ihrer Méglich-
keit zur qualifizierten Beratung oft eher
in der Lage, sich auf ihre dltere Klientel
einzulassen als Baumarkte am Ortsrand.

Umzugshilfen sollten auch von Seiten
der Gemeinde angeboten werden. ,Seni-
orenumziige” als Komplettpakete werden
bisher laut befragten Unternehmen im
Bundesland noch selten nachgefragt und
sollten — auch um die Kosten moglichst
erschwinglich zu halten - beim Umzug in
alternsgerechten Wohnraum von der
Kommune geférdert werden.

Daneben sind Dienstleistungen des Ge-
sundheitswesens so auszubauen und um-
zustrukturieren, dass eine Grundversor-
gung auch tiber grofere Distanzen mog-
lich ist. Hierzu gibt es erste Ansatze bspw.
der Telemedizin, die es Arzten ermég-
licht, online Basisdaten ihrer Patienten
zu erfassen und zu bewerten, ohne dass
diese hierfiir eine Praxis aufsuchen miiss-
ten (vgl. hierzu BARTSCH et al. 2015).
Weiterhin sind auch vor dem Hinter-
grund des fortschreitenden Arztemangels
in landlichen Regionen bspw. Zeitmodel-
le denkbar, bei denen (Fach)-Arzte einge-
schrinkte Sprechzeiten anbieten (wiede-
rum im modularen System) und so durch
eigene Mobilitat einen grofieren Einzugs-
bereich abdecken kénnen.

Fazit
Der Bericht leistet einen Beitrag zur Dis-
kussion, wie mit in ihrer gewachsenen
Struktur bedrohten Wohnquartieren um-
gegangen werden kann. Dem schliefdt
sich die Frage, an welche Rolle kiinftig
unter den Vorzeichen des demographi-
schen Wandels Wohnen im Alter spielt.
Die in zwei Forschungsprojekten zum
demographischen Wandel in Sachsen-An-
halt gewonnenen Erkenntnisse zeigen,
dass suburbane Wohngebiete haufig
iberdimensioniert gebaut und u.a. be-
reits daher von Leerstand und Wertver-
lusten gepragt sind. Auch nimmt inner-
halb der suburbanen Wohngebiete die
soziale Heterogenitdt zu; sie kann zu
Downgrading-Prozessen fiihren. Eine



qualitative kommunale Entwicklung wird
dabei stark durch demographisch be-
griindete negative Trends in den Sied-
lungsstrukturen behindert. Als zentrales
Problem wird konstatiert, dass ein Grof3-
teil der Wohneigentiimer ihre Immobilie
noch nicht an mogliche koérperliche Ein-
schrankungen im Alter angepasst hat.

Hier bieten sich Ansatzpunkte fiir un-
terschiedliche Wirtschaftsbranchen, die
modulare Angebote vor Ort zur Verfii-
gung stellen kdnnen - wenn das Bewusst-
sein fiir eine alternde Kundenklientel in
den betrieblichen Entscheidungsmustern
berticksichtigt wird. Insgesamt ist eine
Profilierung der landlichen Gemeinden
mit speziellen alternsgerechtern Wohn-
und Infrastrukturangeboten notwendig,
um altere Biirgern ein Leben in den eige-
nen vier Wanden auch mit Einschrankun-
gen zu ermdglichen.

Fiir suburbane Gemeinden wird es un-
umganglich sein, den urspriinglichen
Ortskern als Wohn- und Lebensmittel-
punkt zu erhalten und so ihre Attraktivi-
tat als Wohnstandort auch fiir altere,
mobilitdtseingeschrankte Biirger zu
steigern. Die Wohngebiete konnen bei-
spielsweise mit modularen Wohnkonzep-
ten demographiekompatibel ,nachgeriis-
tet” werden. Gleichzeitig missen Infra-
struktur- und Dienstleistungsangebote so
ausgebaut werden, dass sie auch genera-
tioneniibergreifend genutzt werden koén-
nen. Interkommunale Zusammenarbeit
und abgestimmte Profilierung der Ge-
meinden miissen vor dem Hintergrund
klammer Haushaltsmittel und schwin-
dender Einwohner eine Selbstverstdand-
lichkeit werden.
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Pesiome

®JI0OPUAH PUHTENb, BAPEAPA BAPHEP

CakCOHUA-AHXaJ/IBT B YCJIOBUSX JeMorpaduyecKux nepe-
MeH. Kak MyHUIIMnIaIuTEThI 1 KOMIIAHUM MOTYT pearmpo-
BaTh Ha NP0GJieMBbI CTapelolero HaceJieHUsA?
PeKoMeHAaL MU U BLIBOABI U3 MCCJIeA0BaHMA 110 AeMorpa-
duyeckum usmeHeHusM B ¢peepaibHOM 3emiie CaKCOHUA-
AHxaneT

B cBsizu ¢ yCUJIMBAKOUMHUCA ﬂ@MOFpaQ)I/I‘IeCKI/IMI/I HU3MEHEeHHU-
aAMU B CakCOHUHU-AHXa/bT BCé G0Jiee U3MEHSIOTCA U KUJIble
palioHbl. Ha ocHOBaHMHM [|ByX OCYyIleCTBJEHHBIX B UHCTUTYTe
reorpaduu Yuuepcurteta ['anie-Butren6epra HayyHo-uUcc1e-
Jl0BaTeJIbCKUX IPOEKTOB OblJI0 N0Ka3aHo, 4TO, C OHOM CTO-
POHBI, KOMIIAHUHU J0KHBI YYUTHIBATb NOTPEOGHOCTH U 2KeJla-
HHUSA CTApUIMX BO3PACTHBIX Py, C APYTroi CTOPOHBI, U MyHHU-
LMIIAJMTETHI B 6yAyLeM 6YAyT BIHYK/AEeHbl B BO3pacTarolen
CTeNeHU UMETD JIeJ10 C NOXKUJIBIMHU IpaXkAaHaMu. B pesysibTa-
Te NMOSIBJISIIOTCS, HAIPUMeED, NpeJJIOKeHUs B 06/1aCTH UHpa-
CTPYKTYPBI U YCIYT, YYUTBIBAIOLMEe UHTEPEeChl CTApIINUX BO3-
pacTHbIX rpyni. [Ipy Takol HanpaBJIEeHHOCTH J1esITeJIbHOCTH
MYHHUIMIIAJIATETOB OHU MOTYT MOJIYYUTb 3KOHOMHUYECKYIO BbI-
rofy W, cJef0BaTesbHO, OCYIleCTBUTb Pa3BUTHe CBOMUX LieH-
TPOB B NpUropoHoH 30He. Knaccuyeckas cy6yp6us B HacTo-
dAljee BpeMd He ABJIAeTCA NMPHUBJIEKATEeJbHBIM MEeCTOM AJIA
YKA3HU NOXKUJIBIX JIIOAEH, HO MOXKET MOJYYUTb N0JI0KUTEb-
Hbl€ UMIIYJIbChI, HAlIpUMED, 3a CUéTt HWHHUIUATUB A0MOBJIaJ€Jib-
1eB (mepecTpoiika) U MOJTUTHYECKUX pPelleHUH (MeXMyHUIIU-
naJbHOe COTpyAHHUYecTBO). KpoMe Toro, Takxe He06X0MMO,
YTOObI ¥ NPeAIPUATHS, U MyHULMIIAIbHAs TOJUTUKA B 60Jb-
11el CTeNneHHY, 4yeM Npex/ie, YIUThIBAIY MOKUJIBIX JI0Jlel B Ka-
YyecTBe BaXKHOM LieJIeBOY IPyMIIbl U eHCTBOBA/IU COOTBETCTBY-
IOLUM 06pa3oM.

Jlemorpaduyeckue nameHeHus,, CAKCOHUsI-AHXaJbT, KHJIble pAHOHBI,

cyOyp6Hsi, OXKUJI0e HAceJleHHe
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Le logement en Saxe-Anhalt en mutation démographique.
Comment les communes et les entreprises peuvent-elles
répondre aux revendications d’'une population vieillis-
sante?

Préconisations et résultats issus de la recherche sur I'évo-
lution démographique en Saxe-Anhalt

Par le changement démographique progressif en Saxe-Anhalt,
des quartiers d‘habitation changent de plus en plus. Deux pro-
jects de recherche réalisé a l‘'université Martin-Luther-Univer-
sitdt a Halle-Wittenberg par l‘institut de géographie montrent
précisement que d‘une part des enterprises doivent se prépa-
rer a des désires et des besoins spécifiques de vieillesse et
d‘autre part les villes seront obligées de s‘occuper plus fort
d‘une plus vieille clientele dans l‘avenir. Comme point de ren-
contre, on considére p.e., des offertes d’infrastructure et de ser-
vice équitables aux générations. Avec une orientation équitable
a la vieillesse des villes, celles-ci pluvent en profiter économi-
quement et comme ¢a fortifier le véritable centre-ville dans la
zone suburbaine. En ce moment, la zone suburbaine classique
n’est pas un lieu d’ habitation intéressant pour les vieux ci-
toyens; mais il est possible de le revaloriser p.e. par des propres
initiatives des propriétaires (des mésures de reconstruction
des batiments) et par des décisions politiques (collaboration
intercommunale). Pour celg, il est nécessaire que les entreprises
et la politique considérent les vieux citoyens plus fort comme
un groupe d’objet important et agissent conformement.

Mutation démographique, évolution démographique, Saxe-Anhalt,

quartiers résidentiels, espace suburbain, population agée
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